Délegyhaza Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
12/2025. (VIIL.22.) onkormanyzati rendelete
Délegyhaza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

[1] Kiemelt jogalkot6i cél a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvénynek torténd megfelelés, ezért
Délegyhaza Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az épités helyi rendjének biztositésa
érdekében megallapitja Délegyhaza kozség Onkormanyzatanak Helyi Epitési Szabalyzatat.

[2] Délegyhaza Kozség Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetr6l szol6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban (9) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag
helyi onkorményzatairél szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében és a magyar
épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében, 22. § (2) bekezdés a) pontjdban és 81. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrsl szol6 2023. évi C. torvény 81.
§-aban, valamint a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendeletben foglaltakra
tigyelemmel, a 10. melléklet szerinti adatszolgaltatasok felhasznédldsaval, a 11. mellékletben megjelolt
véleményezési jogkorben eljar6é szervek, az érintett teriileti és telepiilési dnkormanyzatok, illetve a
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A helyi épitési szabalyzat hatalya, mellékletei és az értelmezé rendelkezések

1.§

Jelen helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) és melléklete a Szabalyozasi Terv teriileti hatélya
Délegyhaza kozség kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

2.§

A HESZ mellékletei:
a) 1. melléklet: SZT jelti M= 1:5000 méretardnyt szabalyozési terve
b) 2. melléklet: a Szabalyozasi Terv fejlesztési teriiletek lehatarolasat tartalmazé fedvényterve
¢)  3.melléklet: a HESZ-ben alkalmazott épitési Gvezetek, ovezetek és paramétereik
ca) 3.1. Jelmagyardazat, roviditések magyarazata
cb) 3.2. Epitési 6vezetek
cc) 3.3. Ovezetek
d) 4. melléklet: a HESZ-ben alkalmazott épitési ovezetek, Ovezetek teriiletén elhelyezhets
rendeltetések, melléképitmények, épiilet és rendeltetési egység szamok
da) 4.1.]Jelmagyarazat, roviditések magyarazata
db) 4.2. Az épitési ovezetek teriiletén elhelyezhet6 rendeltetések, melléképitmények
dc) 4.3. Az ovezetek teriiletén elhelyezhet6 rendeltetések, melléképitmények
e) 5. melléklet: az allattarté épitmény, épitményrész és komposztalok elhelyezésének szabalyai



3.§

A HESZ alkalmazaséban:

1.

NSO

10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

allattarté épitmény: haszonallattarté épitménynek nem mindsiil allattarté épitmény, ami
kedvtelésbdl torténé allattartasra, allati eredeti termék el6éllitdsara, sportcélok elérésére, és
allatokkal kapcsolatos egyéb hasznositas megval6sitasara épiil;

elvalasztott rendszer: a telepiilés elkiilonitett belteriileti csapadékviz-elvezet6 rendszerének
tizemeltetése révén nyujtott szolgéltatas, amely a vizikozmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX.
torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 kormanyrendelet elvélasztott rendszert
szennyvizelvezetésre vonatkoz6 el6irasainak érvényesiilését szolgalja;

épiilet telepitési helye: az épiilet elhelyezésének a - teleptilésképi rendelet alapjan meghatarozott
- pontos helye az épitési helyen beliil;

épiiletnek nem mindsiilé épitmény legmagasabb pontja: az épiiletnek nem mindsiilé épitmény
a terepcsatlakozashoz, lejtés terepen a lejtéoldali alacsonyabb terepcsatlakozashoz, viszonyitott
legfels6 pontja;

f6 rendeltetés: az épitési Svezetben, 6vezetben a 4. melléklet szerint elhelyezhet6 rendeltetés;
féépiilet: 6nallo f6 rendeltetési egységet tartalmazo f6épitmény;

gazdasagi rendeltetés: nem ipari rendeltetésti gazdasagi tevékenység céljara szolgalo létesitmény;
haszonallattarté épitmény: mez6gazdasagi termelés célb6l mezdgazdasidgi haszonallatok
tartasara szolgal6 épitmény;

haromszintl novénytelepités: az a novénytelepités, amikor a zoldfeliilet teriiletének minden 150
m2-re szdmitva legaldbb 1 db kozepes vagy nagy lombkoronat noveszt6 fa, és legaldbb 40 db
lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi feliileten gyep vagy talajtakar6 kertil tiltetésre.
intézmény: az igazgatési, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetések gytjténeve;
kétutcas telek: két szemben 1év6 telekhataron kozlekedési célu kozteriilethez csatlakoz6 telek;
kézmdipar: olyan ipari vagy tizemi rendeltetésti épitmény, amelyben a f6helyiségek Osszes
alaptertilete nem haladja meg a 100 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 {6 és az tizem
miikodése sordn kielégiti a lakoteriiletre megéllapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeket;

kialakult, kialakult allapot: jelen rendelet hatadlybalépésekor jogszertien meglévé épitmény, telek
vagy telekszerkezet, illetve 6nall6 rendeltetési egység és az ezek vonatkozdsdban meghatarozhaté6
beépitési paraméterek;

kialakult telektomb: kozteriiletekkel, maganuttal vagy kozigazgatasi hatarral behatarolhat6
telkek csoportja;

kiszolgalo épiilet: a jarm( (gépkocsi, motorkerékpar, csénak, munkagép, egyéb jarmd) tarolo, a
haztartassal kapcsolatos nyédrikonyha, mosékonyha, szérit6, a tarol6épitmények (ttizel6anyag,
szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, cstir, pajta és mas tarold), az allattartas céljara
szolgélo épiiletek, a barkacsmihely, az arusitépavilon, a kazadnhaz, tovabba a f6 rendeltetés
rendeltetésszer(i hasznélatat biztosité rendeltetésti épiilet;

kiszolgal6 épitmény: telek, illetve f6 rendeltetésti épiilet - az adott épitési dvezetnek, vezetnek
megfeleld - rendeltetésszerti hasznélatat biztosito kiszolgalo épiilet, melléképitmény, mtitargy;
kiszolgalo6 rendeltetés: az épitési Svezetben, 6vezetben elhelyezhet6 6néll6 f6 rendeltetés (6nalld
rendeltetési egység) rendeltetésszerti haszndlatdt biztosito, a f6 rendeltetésétsl eltérd
masrendeltetés (nem 6nall6 rendeltetési egység);

konténer: késztermékként a telekre széllitott, vagy ott Osszeszerelt, nem helyhez kotott,
épitménynek nem mindsiilé miiszaki alkotas;

konténerhaz: standard méretti, fém vazas konténerekbdl, helyszinen Osszedllitott, készre szerelt
éptilet, amelynek mérete, rendeltetése hatarozza meg a telepitéséhez sziikséges hatoségi eljaras
jellegét;

lakékocsi: olyan emberi tartézkoddsra is alkalmas jarm, amely 6nerejéb6l nem, csak vonéjarmiire
kapcsolva vontatméanyként képes hosszabb tavu helyvaltoztatasra;

maganut: magantulajdonban 1év6 kozlekedési céla és akként lejegyzett telek;



22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

meglévé épiilet: a HESZ hatalybalépésekor az ingatlannyilvantartdsban szerepls, vagy az
ingatlannyilvantartdsban nem szerepld, de legaldbb tiz éve fennall6 épiilet, fliggetleniil att6l, hogy
ideiglenes vagy végleges, tovabba engedély alapjan vagy engedély nélkiil épiilt;

mezdégazdasagi tizem: a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo, tarolo,
mezdgazdasagi gépjavito létesitmény és épitményei;

mobilhaz: gyarto telephelyén készre szerelt, kerekeken vontathatd, vagy gépjarmitvel helyszinre
szallithatd, emberi tartézkodasra alkalmas, épitménynek mindsiil6 kozmtivekre rakothetd
szerkezet, amely mérete, rendeltetése hatarozza meg a telepitéséhez sziikséges hatosagi eljaras
jellegét;

nagy szallitasi forgalma létesitmény: létesitmény, amelyben otnél tobb, a létesitmény
rendeltetésszerti haszndlatanak biztositasdra, a napi aru- és teherszallitéforgalomban a
gépjarmiivek szdma;

nagy létszamu allattart6 telep: a 41/1997. (V. 28.) FM rendeletben meghatarozott nagy 1étszama
allattarto telep;

nem zavar6 hatast gazdasagi tevékenység: olyan gazdasagi tevékenység, amely védétertiletet
vagy védotavolsagot nem igényel, nincs lakossagot zavaré zaj-, rezgés- és btizterhelése, valamint
kornyezeti hatasvizsgalat elvégzéséhez nem kotott a tevékenység, vagy a kornyezeti
hatasvizsgélati eljards megallapitja, hogy jelent6s kornyezeti hatdsa nincs

pavilon: szildrd térelemekkel kortilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon all6, huzamos
tartézkodasra szolgal6, 2 m? brutt6 alaptertiletet meghalad6 épitmény;

tanyas telek: a telepiilés kiilteriiletén, mez6gazdasagi vagy erd6 ovezetben fekvo telek, vagy
foldrészlet, amely az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl sz616 253 /1997. (XIL
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 29. § (10) bekezdésében foglalt kovetelményeknek
megfelel és az ingatlan-nyilvantartasban tanyaként szerepel;

technoldgiai épitmény: a {6 rendeltetés kiszolgalasat, illetve rendeltetésszerti haszndlatat biztosit6
sajatos gyartasmenetet, munkafolyamatot biztosit6, egyedi kialakitasd, épitmény, épitményrész;
telepitési tavolsag: a rendelet hatalyba lépésekor az OTEK 36. § (2) bekezdése szerint
meghatarozott tadvolsag;

véds zoldsav: a Szabalyozési terven jelslt vagy a HESZ-ben megallapitott, védelmi jelleggel
kialakitott zoldfeltileti sav, amit fasorként tltetve, legalabb 6 m tétavolsagra 1 db nagy vagy
kozepes lombkoronét novesztd fak és cserjék alkotnak, vagy 6 m-nél szélesebb teriiletsav esetén az
el6z6ekben leirtak szerint ismételve, a fasorok kozott 6 m sortavolsagot tartva legalabb 1 db nagy
vagy kozepes lombkoronat noveszt6 fa és alatta cserjék kertilnek telepitésre;

2. A szabalyozasi terv és szabalyozasi elemeinek alkalmazasa

4.§

(1) A Szabélyozasi Terv kotelezé szabalyozasi elemei:

a)
b)
c)
d)

tervezett beltertilet hatara,

szabalyozasi vonal,

szabdlyozasi szélesség (m),

épitési dvezetek, ovezetek

da) jele,

db) hatara (amennyiben nem feliileti szabédlyozéval jelolt),

dc) feliileti szabalyozoval is jelolt egyes ovezetek tertiilete és hatara (erdétertiletek, zoldtertiletek,
vizgazdalkodasi teriiletek, kozlekedési teriiletek, kotottpalyas kozlekedési teriiletek Gvezetei).

szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méret (m),

épitési hely méretezéssel (m),

megsziintetd jel,

kotelezGen zoldfeliiletként megtartando tertilet,

telepitend6 fasor,

tertileti szabalyozési elemek



ja) kotelezé fasitas,

jb) feltoltendd tertilet,

jc) vizgazdalkodasi ovezet (V) - tervezett parti sav,
jd) karbantartdsi védosav.

(2) A Szabélyozasi Terv mas jogszabalybol kovetkezd szabélyozasi elemei:
a)  Orszagos miivi értékvédelem: nyilvantartott régészeti lelhely;
b)  Helyi védettségii természeti érték: helyi védett épiilet.

(3) A Szabalyozasi Terven jelolt mas jogszabalybol kovetkez6 korlatozas, védelem és tajékoztato elemek:

a) csapadékviz elvezetést szolgalo arkok, csatornak, tavak 3-3 m-es karbantart6 savval,

b)  felszini vizrendezést szolgalo, vizfolyds, csatorna, tavak menti 6-6 m-es mederkarbantarté sav
fenntartasaval

c) meglévé viztorony, vizmiikat,

d)  hulladékgazdalkodasi létesitmény és védétavolsaga,

e) vizbazis hidrogeologiai ,B” véd6ovezet hatéra,

f) meglévé orszagos torzshalozati vasuti palya tengelye és védétavolsaga, vasuti tertilet,

g)  nagy-kozépnyomasu foldgazvezeték (4-25 bar) és 7-7 méteres biztonsagi tertilettel,

h)  kéolaj vezeték 13-13 méteres biztonsagi tertilettel,

i) termékvezeték 13-13 méteres biztonségi tertilettel,

7) 400 kV-os villamosenergia atviteli halozati tavvezeték az oszlop tengelyét6l mért 34,4-34,4 méteres
biztonsagi ovezettel,

k) 220 kV-os villamosenergia atviteli hal6zati tavvezeték az oszlop tengelyétsl mért 24,6-24,6 méteres
biztonsagi ovezettel,

) 132 kV-os oszlopokon haladé villamosenergia féelosztovezeték az oszlop tengelyétSl mért 16-16
méteres biztonsagi vezettel,

m) 22 kV-os gerinc elosztohal6zat nyomvonala, a kiiltertileten 6-6 m-es oszloptengelyt6l mért
biztonséagi 6vezettel,

n)  meglévo termékvezeték szomszédos vezetékekkel kozos 18-18 méteres biztonsagi dvezettel,

0)  meglévs banyatizemi hirkozlési foldkabel 1-1 méteres biztonsagi dvezettel,

p) banyatelek hatéra,

q)  szennyvizitemel6 hatéstertilettel,

7) villamosenergia-aldllomas,

s)  gazfogado dllomas.

(4) A Szabélyozasi Terven jelolt telepiilésrendezési sajatos jogintézmények:
a)  betltetési kotelezettség,

b) telekalakitasi terv készitési kotelezettséggel érintett teriilet hatara,

c)  rekultivacios terv készitési kotelezettséggel érintett tertilet hatara.

(5) A Szabélyozasi Terven jelolt javasolt szabalyozasi elemek:
a)  telekhatar - javasolt,

b)  partvonal -javasolt,

c)  tervezett kerékpar és gyalogut,

d)  bontand¢ épiilet,

e) tervezett buszmegallo,

1) vegyes haszndlata t,

g)  banyabdvités irdnya,

h)  javasolt megsziintetdjel.

(6) A Szabéalyozasi Terven jelolt tajékoztato elemek:

a)  vizfolyasok, csatornak, nyomvonala, mederkarbantart6 parti savval,
b)  meglévé maganat,

c) fontosabb telken beliili ut,



d)  Orszagos Erd6éallomany Adattarban nyilvantartott erdk,
e) meglévo tanya, tanyas telek,

9 partvonal,

g)  meglévs, megmarado bejarat,

h)  vegyes hasznélatu tut,

i) kerékpar és gyalogt,

) megcstszott és helyreéllitott tertilet,

k) banyat6é medervonala.

(7) A Szabélyozasi Terven jelolt alaptérképi elemek:
a)  kozigazgatasi hatar,

b) volt zartkert hatar,

c) belteriilet hatér,

d) szintvonal,

e) telekhatar,

f) helyrajzi szam,

g)  kozteriilet neve,

h)  mivelési 4g hatar,

i) alaptérképi épitmény.

(8) A Szabalyozasi Terv a HESZ-szel egyiitt alkalmazhat6, amely soran

a)  a kotelez6 szabalyozasi elemet - a HESZ vonatkozé rendelkezéseinek a figyelembevételével -
kotelezen kell figyelembe venni, ezen szabélyozasi elem a HESZ modositasaval valtoztathato;

b)  amas jogszabalybol kovetkez6 szabédlyozasi elemet és a mas jogszabalybol kovetkezé korlatozas,
védelem és tajékoztaté elemeket a vonatkoz6 jogszabdlyi el6irasok szerint kell figyelembe venni.
Amennyiben a vonatkoz6 jogszabalyi el6irds - a HESZ hatalyba lépését kovetSen - megvaltozik,
és a valtozassal a jogi kovetelmény a szabélyozasi terven feltiintetett elemt6l eltér, annyiban a
szabélyozasi elemet a vonatkozoé jogszabalyi el6irasok szerint kell figyelembe venni a HESZ
modositasa nélkiil;

c) a tajékoztaté és javasolt szabalyozasi elemet nem kell kotelezSen figyelembe venni, a HESZ
vonatkoz6 el6irasainak a betartdsaval, azzal, hogy a szabalyozédsi elem eltér6 tartalmu
figyelembevétele a HESZ moédositasa nélkiil, de a HESZ egyéb el6irasainak a figyelembevételével
torténhet;

d)  a teleptilésrendezési sajatos jogintézmény szabdlyozasi elem a vonatkozé jogszabalyi el6irasok
szerint alkalmazhato és valik kotelez6vé,

e)  afeliileti szabalyozéval jelolt 6vezetek esetében, a szabélyozasi terv 6vezethatart nem jeldl, de a
feliileti szabalyoz6 hatarét a szabalyozasi terv alkalmazésa sordn vezethatarként kell figyelembe
venni.

(9) A HESZ mellékletében szereplé jelmagyardzat a mellékletben szerepls jelek, roviditések
magyarazatat tartalmazza. A jelmagyarazatot a melléklettel egytitt kell alkalmazni.

(10) A Szabélyozasi Tervben , meglévé tanya, tanyds telek” szabalyozasi elemmel érintett tertiletre az
ovezetben meghatarozott szabalyoktol eltér6, a magasabb rendd jogszabalyokban a tanyéra
meghatarozott egyedi el6irdsok érvényesek.

(11) A HESZ 2. mellékletében, a Szabélyozasi Terv fejlesztési teriiletek lehataroldsat tartalmazé
fedvénytervén meghatarozott ,tavlati fejlesztési teriilet” a fejlesztési tervben meghatarozott tavlati
teriilethasznalatnak megfeleléen szabélyozhat6 a HESZ ilyen iranyt moédositasa soran. Ezen teriiletek
fejlesztési tervnek megfelel6 épitési ovezetbe soroldsa nem tekintheté wj beépitésre szant teriilet
kijelolésnek abban az esetben, ha a széban forgé teriiletet a HESZ hatalybalépése el6tt érvényes
telepiilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitotta. A HESZ 2. mellékletében jelolt
,kozéptav fejlesztési tertilet” és , hosszutavu fejlesztési tertilet” lehatarolas a fejlesztési célnak megfelel
HESZ moédositasig (épitési Gvezetbe sorolasig) a fejlesztési terv szerinti épitési jogot nem keletkeztet.
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3. Bel- és kiilteriilet, belteriiletbe vonas helyi szabalyai

5.§

(1) A Szabéalyozasi Terv tervezett belteriileti hatarral kijelolt tertiletként tartalmazza a - termd&fold
védelmérdl szo6lé torvény szerint - belteriiletbe vonhato tertileteket. A meglévd beltertileti hatér
valtoztatasa a Szabélyozasi Tervvel 6sszhangban torténhet.

(2) Beltertiletbe vonas tekintetében telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazhato, a
18. §-ban foglaltak szerint.

(3) A Szabalyozasi Tervlapon, tervezett beltertileti hatarral belteriiletbe vondsra kijelolt teriileten a
beltertiletbe vonds titemezetten, a HESZ el6irdsainak megfeleléen kialakitott telkenként, vagy
telekcsoportonként is torténhet.

(4) A beltertiiletbe vonasra (3) bekezdés szerint kijel6lt teriileten

a)  atermo6fold, a beltertiletbe vonasig a fenndllé mtvelési agnak megfelel6en hasznosithato,

b)  telekalakitds a belteriiletbe vonast megel6z6en a teriilet Ovezeti besoroldsanak megfelelGen
végezheto.

II. Fejezet
A KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. Az épitett kornyezet védelme, értékvédelem

6.§

(1) A Szabélyozasi Terv tartalmazza a nyilvantartott régészeti lel6helyeket,

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 szabélyozési elemekkel érintett tertiletek felhasznalasa, a tertileten
épitési tevékenység a vonatkozé magasabb szintli jogszabalyokban foglalt kovetelmények alapjan a
HESZ el6irasaival 6sszhangban torténhet.

5. Védelem alatt allé taji- és természeti elemek

7.8

A Szabalyozasi Terv tartalmazza a helyi jelent6ségii taji- és természeti értékeket, ezek
a) Fasor (Szabadsag tér);

b)  Nyugati tujafa (Szabadsag tér);

c)  Gorgey-féle feketefeny6k (Tsz. telep);

d)  Kristoffy-féle feketefenySk (Tsz. telep);

e)  Vadkortefa (061/29 hrsz).

6. Altalanos kornyezetvédelmi elSirasok és az allattartasra alkalmas épitmények elhelyezésének
szabalyai

8.§

(1) A teleptilés igazgatasi tertiletén az egyes tertiletek haszndlata gy folytathato, ha a hasznalat
a)  amegengedett hatarértéken beliili mértékti kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b)  kizarja a visszafordithatatlan kérnyezetkarositast.



(2) Allattarté épitmény, épitményrész és azok kifutéja az adott ovezeti eléirdsok szerint, a (3)-(6)
bekezdésekben és az 5. sz. mellékletben foglalt el6irasokkal 6sszhangban telepithet$, amennyiben az a
hasznélata sordn a szomszédos telkek sajatos hasznalatdt nem korldtozza, vagy attél nem igényel
védelmet, és a rendeltetése szerinti kiilon jogszabélyi el6irasoknak megfelel.

(3) A 4. melléklet rendeltetési szabdlyainak figyelembevételével, az élelmiszerlancrél és hatésagi

feltigyeletekrol sz616 2008. évi XLVI. torvény 6. § (5) bekezdésére figyelemmel,

a)  haszonallattarté épitmény kizarolag abban esetben helyezhet6 el, ha az az adott és a telekkel
kozvetlentil szomszédos épitési ovezet vagy Ovezet tertiletén 1év6 épitmények rendeltetésszerti
hasznéalatat nem korlatozza;

b)  nagy létszamu Aéllattarto telep Ma-2 jelti &ltaldnos mezdgazdasagi Ovezetekben kialakithato
birtokkozpont tertiletén létesithet6, amennyiben az a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti
hasznalatat nem zavarja, nem korlatozza, illetve legaldbb 300 m tavolsagra van a lakoétertiletek
Ovezetében 1év6 épitési telkek hataratol.

c) kisallat-kereskedés azon Ovezetben, épitési Ovezetben létesithet6, amelyben a kereskedelmi,
szolgaltat6 rendeltetés megengedett,

d)  allatmenhely, allatkérhaz, allatpanzié azon épitési 6vezetek és 6vezetek azon tertiletein helyezhet6
el, ami legalabb 300 m tavolsidgra van a lakoétertiletek 6vezetében 1év6 épitési telkek hataratol.

(4) Haszonallatéllattarto, allattarto épitmény épitési helyen beliil helyezhet6 el, a f6 rendeltetésti épiilet
és a hatsokerti épitési hatarvonal kozotti szakaszon, a telekhataroktol legalabb 3,0 méteres tavolsagra.

(®5) A (3) bekezdésben nem szerepld épiilethek nem minésiil6 nem zavard Aallattarté épitmény,
épitményrész épitési helyen beliil és az oldal- illetve hatsokertben egyarant elhelyezhet6.

(6) Komposztal6 berendezés telken beliil barhol elhelyezhet6, komposztalo épitmény épitési helyen beliil
helyezhet6 el, az 5. mellékletben meghatarozott szabalyok szerint.

7. A termdéfold, talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

9.§

(1) A telek természetes terepfeliiletét megvaltoztatd foldmozgatassal jaré épitési vagy tereprendezési
tevékenység a term6fold védelmérdl szolo jogszabalyokkal dsszhangban végezhetd.

(2) A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds sordn a terméhely okologiai
adottsdgaihoz igazodd, a termesztés technoldgia és talajvédelmi beavatkozasok dsszehangolasan alapul6
talajvédo gazdalkodast kell folytatni.

10. §

(1) Tereprendezés, tertiletfeltoltés sordn szennyezett talaj, illetve hulladéknak mindsiilé anyag nem
hasznalhato.

(2) A szabalyozési terven lehatarolt parti sav teriilete az Ovezeti szabalyokkal ©Osszhangban
hasznosithato, azzal, hogy a parti savban 1év6 természetes allapott, 6koldgiai szempontbodl értékes
novényzet - a vizfolyas sziikséges vizelvezet6 képességének fenntartdsa mellett - kizarélag a vizfolyas
revitalizacidja, tovabba a fenntartas és a balesetveszély elkertilése érdekében sziintethet6 meg.

(3) A vizbazis védelme érdekében a vizbazis hidrogeoldgiai védéteriilettel érintett teriileten

foldmunkaval jaré beavatkozas, épitési tevékenység, vagy teriilethaszndlat a védétertiletet kijelold
hatdrozat el6irasainak megfelel6en folytathato.

8. A levegd tisztasaganak védelme, zaj- és rezgésvédelem, hulladékkezelés



11.§

(1) A levegttisztasdg védelme szempontjabol Gj légszennyezéforras tgy alakithato ki, meglévs
légszennyezoéforras ugy {izemeltethet, hogy a szomszédos teriiletek Ovezeti el6irds szerinti
felhasznalasat ne korlatozza.

(2) A teleptilésen a lakossagot zavard btizt kibocsijté létesitmény nem helyezhet6 el, btizt okozo
tevékenység nem folytathato.

(38) Btizos, fert6zés-veszélyes telephely védéteriiletén beltil védendé teriilethasznalat, védendd
rendeltetésti épitmény (széllasjellegti, pihenési céla, intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozas és
élelmiszer-raktarozas céljait szolgél6 épitmény) nem létesitheto.

12.§

A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kiilon jogszabalyok tartalmazzak. Zajt, illetve rezgést el6idéz6
tizemi létesitmény, technolégiai berendezés, telephely és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforras csak
akkor létesithet6 és csak olyan médon tizemeltethet6, hogy a keletkez6 zaj, illetve rezgés a védend6
tertiletre és védend6 épitményre vonatkozé megengedett kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeket nem haladja meg.

13.§

(1) A teleptilés igazgatasi tertiletén hulladékgazdalkodasi tevékenység és a kiilonleges teleptilési
szolgaltato tertilet a K-hull-1 és a K-tii-1 épitési 6vezetben folytathat6, hulladékudvar kizardlag ebben
az épitési 6vezetben létesithets. Hulladéktartaly-tarol6 a 4. melléklettel 6sszhangban helyezhet6 el.

(2) Szelektiv hulladékgytijt6 sziget nem helyezhet6 el kozteriileten és felszini vizek partvonalatol
szamitott 100 m-es tavolsadgon beldil.

9. Védelmi, korlatozo és a kapcsolodé tajékoztaté elemek
14. §

(1) A 4. §- ban megnevezett és Szabélyozasi Tervlapon jelolt, a mas jogszabalybol kovetkezo szabalyozasi
elem és a mas jogszabéalybodl kovetkezd korlatozas, védelem és tajékoztatd elemek figyelembevétele
kotelez6. Ezen teriileteken a HESZ eléirésai a vonatkozé magasabb szintti kovetelmények egyiittes
figyelembevételével alkalmazhatok a 4. § (8) bekezdés b) pont szerint.

(2) A Szabélyozasi Tervben az erdédvezetbe nem tartozé ,Orszdgos Erdéallomény Adattarban
nyilvantartott erd6k” szabdlyozasi elemmel érintett teriileten épitési tevékenység esetén az épitési
ovezetben, ovezetben meghatarozott zoldfeliilet legkisebb mértékét elsédlegesen az erdéteriiletek
megtartdsaval kell biztositani.

(3) A Szabélyozasi Tervben a ,tanyas telek” szabalyozasi elemmel érintett teriiletre az adott 6vezetben
meghatarozott szabalyoktol eltéréen, az OTEK tanyédkra vonatkozo el6irasai érvényesek, amennyiben
nem az adott épitési Gvezet, 6vezet el6irdsai keriilnek érvényesitésre.

(4) A szabalyozasi terv tajékoztatd elemként jeldli a felszini vizek parti savjat, ebben a felszini vizek
(vizfolyasok, patakok, vizfeliiletek, tavak) mederkarbantart6 parti sdvban a karbantartasi lehet6sége a
jogszabalyokban meghatarozottak és egyes 6vezeteknél az 6vezeti el6iréds szerint biztositandé.

(5) A (7) bekezdés szerinti szabélyozasi elemet tigy kell figyelembe venni, hogy a mederkarbantarté parti
sav legkisebb szélessége, a (6) bekezdés szerinti hatart6l szamitott



a)  az allami kezelést vizfolydsok mentén 6 m-es sdv,
b)  onkormadanyzati, tarsulati kezelést vizfolyasok, arkok mentén 3 m-es sav.

(6) A mederkarbantart6 parti sav legkisebb szélessége a patak, vizfolyas partvonalatél szamithato, ha a
partvonal nem meghatarozhato, akkor a foldhivatali térképen rogzitett meder telkének hataratol, abban
az esetben is, ha a val6sagban a vizfolyas foldhivatali térképen rogzitett telkén kiviil halad.

(7) A mederkarbantart6 parti sav tertiletén beliil a vizgazdalkodasi céla épitményen kiviil kerités és
egyéb épitmény nem épitheto.

(8) A szabalyozasi terven geotechnikai kovetelmény szabalyozéval érintett tertileten az épitmények,
létesitmények biztonsdgos elhelyezése érdekében az épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti —
miiszaki dokumentacié geotechnikai munkarészt tartalmaz, mely a teherbir6 talaj elhelyezkedését, a
talajvizszint-ingadozas mértékét vizsgalja és az alkalmazhat6 alapozasi technolégiat meghatarozza.

III. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

10. Telekalakitas
15.§

(1) A telekalakitas jelen § - ban meghatarozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitasi szabalyait, és a
HESZ telekalakitast is meghatarozé egyedi szabalyait egyiittesen kell alkalmazni.

(2) Telekalakitds ugy végezhetS, hogy a kialakuld épitési telek a teriilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovébba alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithet6sége ne korlatozza a
szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve a koztertilethez vagy magéanuthoz val6 kozvetlen
csatlakozasa és kozmiivel torténé ellatasa biztositott vagy biztosithat6 legyen.

(3) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érint6 telekhatarrendezés soran a 3. mellékletben
meghatarozott kialakithato telek legkisebb tertilete szabalyozo6tol, telekegyesitésnél a , kialakithat6 telek
legkisebb tertilete, szélessége és mélysége” szabalyozotdl el lehet térni, amennyiben a kialakul6 telkek
méretei a kordbbiakhoz képest HESZ és az épitésiigyi elsirasoknak jobban megfelelnek.

(4) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithat6 telek legkisebb tertilete, legkisebb telekszélessége és

legkisebb telekmélysége” el6irdsokat nem kell figyelembe venni

a)  az dvezethatdrral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitds soran,

b)  a kozmdellatast szolgalé mérnoki épitmények, mitargyak elhelyezését biztosité - miiszakilag
sziikséges méret( telkek - kialakitasa soran,

¢)  magantt telekalakitdsa soran, azzal, hogy a HESZ maganutak létesitésére vonatkozo 58. § - ban
meghatarozott szabdlyait be kell tartani.

(5) A szabalyozasi vonallal érintett telken telekalakitds telepiilésrendezési szerz6dés sajatos
jogintézmény alkalmazasat kovetSen végezhetd.

(6) A szabalyozasi vonallal érintett telkek, épitési telkek esetében az ingatlant érint6 épités vagy
hasznélati méd valtozas engedélyezését megel6z6en kotelez6 a telekalakitas.

(7) A lako-, a teleptiléskozpont, vegyes és az tidiil6 épitési 6vezetekben nyulvanyos telek csak az adott
épitési ovezet el6irdsaival 8sszhangban létesithet6, amennyiben az épitési 6vezet azt lehet6vé teszi.

16.§



A maganut létesitésének a szabdlyait az 58. § tartalmazza.

11. Telepiilésrendezési szerz6dés
17.§

(1) A HESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhaszndldsénak, és az ingatlanok épitési telekkeé
alakitasdnak megvaldsulasa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a teleptilési onkorméanyzat
az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhazni szdndékozoéval - a kapcsolodo
onkormanyzati feladatokra is figyelemmel - telepiilésrendezési szerz6dést kothet a mindenkor hatélyos
vonatkoz6 magasabb szintti jogszabalyok szerint.

(2) A magyar épitészetrol szol6 2023. évi C. torvényben (a tovabbiakban: Méptv.) foglalt felhatalmazas
és az (1) bekezdés alapjan a HESZ-ben meghatarozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok
megvaldsitasa érdekében, ezen beliil kiemelten az Onkorményzat, amennyiben a telepiilésfejlesztési cél
és a teleptiilésrendezési feladat megvalositasa azt sziikségessé teszi,

a)  a,szabdalyozési vonal” szabalyoz6 megvaldsitasat biztosit6 telekalakitasra;

b)  a négynél tobb telket érint6 vagy négynél tobb telek, illetve maganut kialakitasdra irdnyul6
telekalakitas el6készitésére, megvaldsitasara;

c) a telkenként kett6nél tobb onallo rendeltetési egység és lakas megépitésével Osszefiiggd
kozlekedési,- kozmt- és humdén infrastrukttra fejlesztésre, illetve az egyéb kapcsolodo
onkormanyzati feladatok atvallaldasénak megvaldsitasara;

d) a HESZ 2. mellékletben meghatarozott ,fejlesztési teriiletként” meghatarozott teriileten, a
telekalakitashoz, a kozlekedési és kozmdinfrastruktara fejlesztés megvalositasahoz, illetve a
tervezett beépités telepitésének a meghatarozasahoz;

e) a szabalyozasi tervben tervezett belteriiletként meghatarozott tertileteken 1év6 egyes telkek
beltertiiletbe vonédsahoz,
az Méptv. 92. § szerinti teleptilésrendezési szerz6dést kot az érintett telkek tulajdonosaival, illetve
a telkeken beruhazni szandékozoéval.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakkal 6sszhangban a szabalyozasi terven szabalyozési vonallal érintett telek
esetében a kotelezd telekhatdr megvalositisa érdekében az oOnkormdényzat a Méptv. 88. § -a
figyelembevételével kot telepiilésrendezési szerzédést az érintett telkek tulajdonosaival, illetve a
telkeken beruhazni szandékozoéval.

(4) A (2) bekezdés d) pont szerinti fejlesztési teriiletként meghatarozott teriilet tekintetében, az

onkormanyzat képvisel6-testiiletének dontése alapjan, a teleptilésrendezési szerz6dés megalapozéasara a

telepitési tanulmanyterv részeként,

a)  kozlekedési-, illetve egyéb infrastruktira fejlesztésre vonatkozo egységes infrastruktarafejlesztési
tanulményterv,

b)  az épitészeti kialakitasra egységes beépitési terv késziil.

12. Beiiltetési kotelezettség

18.§

A betiltetési kotelezettség — a vonatkozé magasabb szint(i jogszabalyban foglalt kovetelmények szerint
- a jelen rendeletben meghatarozottak és a szabalyozasi tervben jeloltek figyelembevételével a Méptv.
93. § (6) bekezdéssel 6sszhangban alkalmazhato.

13. Kozteriilet alakitas

19.§
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(1) Koztertilet alakitasi terv készitend6 az onkorményzat képvisel6-testiiletének egyedi dontése alapjan

mindazon koztertiletekre, ahol

a)  az miszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kozmiivesitési vagy biztonsagi
szempontbdl sziikséges;

b)  az ovezeti elGiras alapjan épitési tevékenység koztertiilet alakitasi terv alapjan végezhetd;

c) a teleptilésképi rendelet azt kotelez6vé teszi;

d)  akozteriilet a 2. mellékletben meghatarozott fejlesztési tertileten talalhato.

(2) Koztertilet kialakitasa, ajjaépitése - amennyiben az miiszakilag lehetséges - akadalymentes médon
val6sitand6 meg,.

(3) A koztertileten gépkocsibehajto, jarda vagy drok a miitargy mtiszaki paramétereire és a csapadékviz
elvezetés miiszaki megoldasara is vonatkoz6 miszaki tervdokumentacié alapjan kiadott koztatkezel6i és
tulajdonosi hozzéjarulas szerint valésithaté meg.

IV. Fejezet
KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI

14. Kozmiivek és elektronikus hirkozlés altalanos elGirasai
20. §

(1) A meglévo és a tervezett kozcélt kozmiihal6zatok és létesitményeik, tovabba azok dgazati el6irdsok
szerinti kozmii-védotavolsagai (biztonsagi ovezetei) szamara koztertileten, vagy kozmiditertileten kell
helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati el6irdsok betartasaval lehet.

(2) A kozmivesitésre keriil6 teriileten telkenként kell a kozhalozathoz 6ndallé mérési helyekkel
csatlakozni, kozmitivek elhelyezésénél a kozmiihal6zatokhoz valé hozzaférhetSségre figyelemmel kell
lenni.

(3) A koztertilet-szélesitéssel érintett teleksavon, valamint az utak szabalyozasi vonallal kijelolt szélesitési
savjaban 1j kozmiibekotést a szabdlyozasi vonal, mint jovébeni koztertileti telekhatér
figyelembevételével kell létesiteni.

(4) Uj at épitésénél, utrekonstrukcional:
a) Kozt és kozforgalom szdmara megnyitott magénit esetén
aa) a tervezett kozmivek egyidejli megépitésérdl,
ab) a meglevé kozmiivek sziikséges feltjitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésének biztositdsarol,
ad) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérsl gondoskodni kell
b) Kozforgalom el6l elzért magan tat esetén
ba) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozé kozmtifektetési el6irdsoknak
megfeleléen kell megépiteni
bb) a csapadékviz elvezetését meg kell oldani
bc) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégité térvilagitasrol kell
gondoskodni.

(5) A meglévo kozmtvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor:

a)  afeleslegessé valt kozmiivet, hal6zatot és létesitményt el kell bontani,

b)  azindokoltan foldben maradé vezeték, l1étesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien kell
megoldani.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és Gj vezeték fektetésekor a raciondlis tertiletgazdéalkodas érdekében
a beépitésre szant teriileteken a kozmitivezetékek helyét tigy kell kijel6Ini, hogy
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a)  a 12,0 m-t meghalado, 14,0 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcdkban legalabb egyoldali
fasor,

b) a 14,0 m szabdlyozasi szélességet meghalad6 szélességli utcakban kétoldali fasor telepitési
igényével kell szamolni

c) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességti utcak viztelenitését meg kell megoldani.

15. Kozmiivesités mértékének az elGirasa
21.§

Az egyes telkeken 1j beépités akkor létesithets, a meglévd épiiletek rendeltetése, vagy a
tertilethasznositasi méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a)  beépitésre szant tertileten biztositott:
aa) a hianyos kézmdellatas
ab) jelen szabélyozas csapadékvizre vonatkozé el6irdsai teljestilnek,
b)  a beépitésre nem szant, vizmin&ség/vizbazis-védelmi tertileten emberi tartézkodasra alkalmas
épitmény épitésének feltétele:
ba) akozegészségligyi hatosag éltal is elfogadott egészséges ivovizellatds megoldott,
bb) akoztizemd villamosenergia-ellatas megoldott,
bc) a szennyviz-, és csapadékvizelvezetés koziizemi szolgaltatdssal vagy egyedi moédon
teljestilnek,
c) a beépitésre nem szant b) pont ald nem tartozo teriileten, emberi tart6zkodasra alkalmas épitmény
épitésének feltétele:
ca) akozegészségligyi hatosag éltal is elfogadott egészséges ivovizellatds megoldott,
cb) akoztizemd villamosenergia-ellatas megoldott,
cc) aszennyvizelvezetés, vagy tarolas koziizemi szolgaltatassal, vagy egyedi médon megoldott,
d)  beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgal6é épitmény esetén a tertilet
kozmtvesitetlen maradhat.

16. Vizellatas
22.§

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az emberi tart6zkodésra alkalmas épiiletek tekintetében az
ivovizhal6zathoz torténé csatlakozést meg kell oldani, azonban amennyiben nincs lehet6ség a koztizemi
ivovizhalézatra torténd csatlakozasra, a telken bizonyitottan, a jogszabalyokban el6irtaknak megfelel6en
ivoviz min6ségl vizet szolgéltato kut létesithets. Azokon a teriileteken, ahol lehet6ség van a koziizemi
ivovizhal6zatra torténd csatlakozasra és a rakotés miiszaki feltételei adottak, ott a vonatkozo
jogszabélyok rendelkezései az iranyadok (rdkotési kotelezettség).

(2) Uj koziizemti vizeloszté halézat csak a szennyvizcsatorna halézattal egytitt épithetd.

(3) Beépitésre szant teriileten j vizvezetéket épiteni, és a vizszolgaltatast megkezdeni csak a kdzcsatorna-
halozat kiépitésével egyiitt lehet.

(4) Uj vizhalézat épitésénél, rekonstrukcidjanal dn 100-asndl kisebb keresztmetszet(i vezeték épitését
engedélyezni nem szabad, a biztonsagos ttiziviz ellatas érdekében.

(5) Amennyiben a kozhal6zatrdl a tliziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi t(iziviz tarozo létesitése,
vagy az éptilet megfelel6 tlizszakaszoldsédval a tliziviz igény csokkentése sziikséges.

17. Szennyvizelvezetés

23.§
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(1) A teleptilés tertiletén elvalasztott rendszerti szennyviz- és csapadékviz-elvezetést kell kiépiteni.

(2) A beépitésre szant teriileten a szennyvizek kozcsatornara torténé rakotését meg kell oldani, azonban
amennyiben nincs lehet6ség a koztizemi szennyvizcsatornara torténd csatlakozasra, csak zart rendszerd,
vizzar6 és rendszeresen uritett szennyviztarold (korszerti és szakszerti kozmiip6tldo berendezés)
létesithet6. Azokon a teriileteken, ahol lehet6ség van a koziizemi szennyvizhalézatra torténd
csatlakozédsra és a rakotés miszaki feltételei adottak, ott a vonatkozé jogszabalyok rendelkezései az
iranyadok (rakotési kotelezettség)

(3) A vizmindség-védelmi/vizbazis-védelmi teriileten a beépitésre nem szént teriileten és a (2)
bekezdésben kivételként meghatdrozott beépitésre szant tertiileten is, ahol a k6zmtip6tlé megengedett, a
felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz kdzvetlen talajba nem
szikkaszthato.

(4) A beépitésre nem szant, vizminGség-védelmi/vizbazis-védelmi teriileten kiviil létesitend6

épitményben keletkez6 szennyviz kornyezet karositdsa nélkiili kezeléséhez, ha:
a)  aszennyviz kozcsatorna halézat 200 m tavolsagon beliil rendelkezésre all, és a rakotés miszaki
feltételei adottak, akkor a kozhalozatra csatlakozni kell a keletkez6 szennyviz mennyiségétol
tuggetlentil
b)  a szennyviz kozcsatorna halézat 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el, akkor a szennyviz
kezelésére helyben létesitend6 egyedi szennyviztisztité kisberendezés alkalmazhato, ha:
ba) a tisztitott vizek tisztitas utani vizmindsége folyamatosan ellenérizhet6 és a megfelel6 felszini
befogado kezel6i hozzajarulassal, befogad6 nyilatkozattal rendelkezésre all,

bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nylik tal a targyi telken,

bc) ha barmelyik feltétel nem teljesithets, akkor csak zart rendszerti, vizzar6 és rendszeresen
uritett szennyviztarolo (korszerti és szakszeri kozmtipotlé berendezés) létesithetd.

c)  Zart rendszerli, vizzar6 és rendszeresen {iritett szennyviztdrolo (korszerti és szakszert
kozmiipo6tlo berendezés) 1étesitése esetén a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg
a napi egyszeri szallitdssal elszallithaté mennyiséget (a helyi szippanté kocsi kapacitasanak
megfelelén), valamint a szennyvizet kizardlag viz-zarésagi probaval igazoltan, viz-zéréan
kivitelezett, fedett, zart szennyviztarol6 medencébe kell 6sszegytijteni és igazolhatoan a kijelolt
urit6helyre kell szallittatni.

(6) Kozmtpotloként zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhaté, ha a telek 4llando
megkozelithetdségére a megfelel6 (paraméterti és kiépitettségli) koz- vagy maganati kapcsolat

biztositott.

(6) Kozcsatornaba csak az arra el6irt és megengedett szennyezettségli szennyvizek vezetheték. Attol
eltér6 szennyezettségli (kiilonosen karos és veszélyes anyagokat tartalmazoé) szennyvizeket a
kozcsatornaba vezetés el6tt, a szennyezettséget okozé telephelyen beliil el6 kell tisztitani, illetve
el6kezelni a kozcsatorndba vezetésre vonatkozo el6irdsok biztositasaig.

(7) Uj kozteriileti szennyvizatemel$ mitargy csak zart, szagtalanitéval ellatott és zajszigetelt kivitelben
létesithetd.

18. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
24. 8§

(1) Ha a vizgazdalkodasi tertiletként lejegyzett tertilet (tavak, arkok, vizfolyasok stb.) val6sagos helye
eltér az ingatlan-nyilvéntartési helyétdl, akkor a foldhivatali nyilvantartasi helyét kell figyelembe venni.

(2) Vizfeliiletek karbantartasdnak céljdra az &gazati rendeletben meghatarozott méretti (kizarélagos
allami tulajdonu vizfolyasok, tavak mentén a partvonaltél szamitott 6m-ig, nem allami tulajdona
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vizfolyasok, tavak esetén pedig a partvonaltél szamitott 3m-ig) parti savot biztositani sziikséges a
vizfolyasok/tavak kezel6jének és arra vizgazdalkodasi tertilet részeként kell tekinteni. A partél kijelolése
hianyaban, annak kijeloléséig a parti sav méretével azonos savot a meder telek hataratol -
tulajdonviszonyoktdl fiiggetlentil - biztositani sziikséges a mederkarbantarté szamara.

(3) Uj beépitésre szant, vagy beépitésre nem szant teriileten létesitendé 6j feltaré ut kialakitasaval (akér
burkolt, akar burkolatlan), vagy ttrekonstrukcié esetén a csapadékviz elvezetésére azzal egyidejiileg
elvélasztott rendszerti (zart, vagy nyilt arkos) csapadékviz elvezetd rendszert is ki kell épiteni.

(4) A nyilt arkos vizelvezeté hal6zat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  agépkocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  telkenként csak egy gépkocsi behajto létesithets (saroktelek kivételével)

c)  avizszéllitas akadalymentes legyen.

(5) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 halézatba vezetni.

(6) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 hal6zatba vezetni.

19. Villamosenergia ellatas
25.§

A villamosenergia szolgaltatas hal6zatainak és mtitargyainak elhelyezési médjat a teleptiléskép-
védelmi onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

20. Foldgazellatas
26.§

Gaznyomasszabalyozo6 az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés csak a telkek
el6kertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhet6, vagy fold ala telepithetd.

21. Megtjul6 energiahordozé hasznositasa
27.8

A megjul6 energiahordozok hasznositasahoz sziikséges mititargyainak elhelyezési lehet6ségét a
teleptiléskép-védelmi 6nkormanyzati rendelet hatarozza meg.

22. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
28. §

(1) Vezetékes elektronikus hirkozlés halézatainak és mitargyainak elhelyezési modjat a teleptiléskép
védelmérdl szol6 dnkorményzati rendelet hatarozza meg.

(2) Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés hélézatainak és miitargyainak elhelyezési moédjat a
teleptiléskép védelmérdl szol6 onkorményzati rendelet hatarozza meg.

V. Fejezet
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI
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23. Az épitési ovezetek, ovezetek beépitésének alapvet§ szabalyai
29.§

Epitési 6vezetben 16v6 épitési telken Gj f6 rendeltetésti épiilet az OTEK 33. § -ban meghatarozott
feltételek teljestilése mellett elhelyezhet6, amennyiben
a)  az épitési telek megkozelitését biztosité kozlekedési célt kozteriilet, vagy a magéanut telke
kialakult, vagy ingatlan nyilvantartasba torténé bejegyzése megtortént, kivéve a Méptv. 88. § - ban
foglalt eseteket;
b)  aza) pont szerinti kozit, vagy magéanut az 6vezeti el6irasoknak megfelel6en, kozuti kozlekedésre
a vonatkoz6 dgazati jogszabalyokban foglalt kovetelmények szerint is alkalmas;
c) az épitéssel érintett épitési telekre
ca) a HESZ eléirasainak megfelel6 kozmiiellatds megvalosuldsanak feltétele biztositott,
cb) kozcsatorna hianydban az egyedi hazi kozmiipo6tl (zart rendszerli szennyviztarolo), vagy
egyéb kozmiipotlo (egyedi, hazi szennyviztisztito) alkalmazasat a vonatkozé altalanos és
ovezeti HESZ el6iras nem zarja ki.

24. Az épitési hely és beépitési mod meghatarozasanak szabalyai
30. §

(1) Epiiletet elhelyezni a Szabalyozasi Tervben felttintetett épitési helyen, ennek hidnyaban a HESZ és a
vonatkozé jogszabélyok figyelembevételével meghatérozott épitési helyen beliil szabad. A HESZ
alkalmazasaban a nem épitési 6vezetben 1évé telek tekintetében az épitési hely az OTEK 1. melléklet 28.
pontja szerint értelmezheto.

(2) Amennyiben a teleptilésképi rendelet azt kotelez6vé teszi, az épitési helyen beliil az épiilet telepitési
helye - az épilet teleptiléskaraktert befolydsolé épitészeti kialakitdasdval Osszefiiggésben - a
teleptilésképi rendelet alapjan kertil meghatédrozasra a HESZ-ben meghatarozott kovetelmények
figyelembevételével.

(3) Amennyiben az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik az el6kert meghatarozasa soran,

a)  beépiilt telektombben a kialakult allapothoz kell illeszkedni tgy, hogy az el6kerti hatarvonal az
adott épitési telek mellett két oldalrol elhelyezkedd két-két telek kialakult elSkertjei altal
meghatarozott savba kertiljon,

b)  amennyiben az a) pont nem alkalmazhat6, és a telekhez kapcsolodé koztertilet vagy maganat
telkének szélessége
ba) legalabb 12,0 m vagy anndl nagyobb, az el6kert nagysaga 5,0 méter,
bb) 12,0 méternél kisebb, az el6kert nagységa 8,0 méter,

c) a maganut fel6li épitési hatarvonal és a telek homlokvonala kozotti tertiletsav el6kertnek mindsiil,
melyet az a)-b) pontok szerint kell meghatarozni,

d)  saroktelken az elSkerti épitési hatdrvonalat gy kell meghatarozni, hogy az a csatlakoz6 el6kerti
hatarvonalakhoz igazodjon.

(4) Az oldalhataros beépitési mod esetén

a)  az épitési hely nem oldalkerti oldalsé hatdrvonala épitési vonal, amelyet a kornyezetben kialakult
allapothoz igazodva kell meghatarozni, ennek hianyaban az oldalso telekhatart6l mért legfeljebb
1,0 m-es tavolsagon beliil kell elhelyezkednie, az oldalsé telekhatartol
aa) 18,0 méter vagy 18,0 méternél keskenyebb telek esetében 0,5 m,
ab) 18,0 méternél szélesebb telek esetén 1,0 m

tavolsdgban 1év6 parhuzamos, kivéve a d) pont szerinti esetet;

b)  azoldalkert az 6vezetre vonatkozo telepitési tavolsag fele, de minimum 4,0 méter, kivéve a c) - d)
pontok szerinti esetet;

c) az oldalkert a 12,0 méter és 12,0 méternél kisebb szélességti épitési telken 3,0 méter;
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d)  amennyiben a telek legaldbb 16,0 méter szélességli és az épiilet szabadondlld6 médon kertil
elhelyezésre az oldalkert - a nem oldalkerti hatdrvonalon is - a telepitési tavolsag fele, de legalabb
3,0 méter;

e) a telek jelen § szerinti legkisebb szélessége a telek kozteriilettel vagy magénuttal hatéros
telekhataran mért szélessége.

(5) A szabadonall6 beépitési mod esetén, amennyiben az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik, az
oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legaldbb 3,0 méter.

(6) A hatsokert mérete a tényleges épiiletmagassag fele, de legalabb 6,0 méter, kivéve ha az 6vezeti el6iras
masképpen rendelkezik.

(7) Amennyiben azt a beépités kialakult allapota indokolja, vagy a telek csak igy valik beépithet6vé és ez
a hatsokert fel6li telek épitési lehetéségeit nem korlatozza, a hatsokert 1,0 méter.

(8) A hatsokertben kiszolgél6 épitmény elhelyezhet6, az épitési 6vezetben, vezetben meghatarozott
beépitési mod szerinti szélességben, a hatso telekhatartol szamitott 1,5 méteres tavolsagra. A kiszolgalé
épitmény hatsokertre néz6 homlokzati feltilet magassaga nem lehet tobb 3 méternél, az épiilet és az
éptiletnek nem mindsiilé épitmény legmagasabb pontja 6 méternél.

(9) Kialakult beépitésti telektombben az épiilet telepitési helyét (az épiilet épitési helyen beliili
elhelyezésének modjat) a vonatkozoé el6irdsok és a teleptilésképi rendeletben foglalt kdvetelmények
szerint kell meghatérozni.

(10) Azon épitési bvezetben, ahol a telektomb beépitése jellemz&en kialakult és a 3. melléklet oldalhataron
all6 beépitési modot ir els, a 16,0 méternél szélesebb épitési telken 1) éptilet szabadonallé beépitési
moédnak megfelelGen is telepithetd, ebben az esetben a (4) bekezdés e) pontjat kell figyelembe venni.

(11) Azon épitési Ovezetben, ahol a telektomb beépitése jellemzSen kialakult és a 3. melléklet
szabadonalld beépitési modot ir el6, de a kialakult allapot miatt a szabadonall6 beépités nem valdsithato
meg, a 16,0 méternél kisebb szélességli épitési telken aj épiilet oldalhataros beépitési modnak
megfelelGen is telepithetd a (4) bekezdése szerint, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogait nem
korlatozza.

(12) Amennyiben egy épitési telken tobb épiilet is elhelyezésre kertil, és az épiiletek valamelyike lako,
iroda, szallas jellegti vagy szallashely rendeltetést tartalmaz, az épiiletek elhelyezése soran a telepitési
tavolsagot telken beltil is érvényesiteni kell.

(13) Nem minéstilnek egy épiiletnek a pergolaval, a fedett és egy, kett6, harom vagy tobb oldalon zart
kerti épitménnyel vagy egyéb szerkezettel tsszekotott ondllé rendeltetési egységet vagy egységeket
tartalmazo6 6nall6 épiiletszerkezetek.

25. Egyéb épitési elSirasok, rendeltetésekkel kapcsolatos szabalyok
31.§

(1) Amennyiben a szabélyozasi terv alapjan egy épitési telek, telek tobb tvezetbe vagy épitési ovezetbe
sorolt, igy az Ovezetre vagy épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek - az Ovezethataroknak
megfelel6 telekalakitasig - a telek vagy épitési telek vonatkozé Ovezeti, épitési Gvezeti részére
szamitandok.

(2) Az épitési bvezetekben
a)  terepszint alatti beépités épitési helyen beliil torténhet, a c) pont figyelembevételével;
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b)  melléképitmények épitési helyen beliil - hatsokert tekintetében a vonatkoz6 jogszabalyok el6irdsai
szerint - helyezhet6k el, kivéve a kozmiibecsatlakozasi mitargy, zaszlotarté oszlop és a
hulladéktartély tarol6 kerti épitmény.

c)  ondllo létesitésti G terepszint alatti épitmény jellemzben egyik dvezet és épitési Gvezet tertiletén
sem létesithetd, kivéve az dvezetben megengedett melléképitmény és a folddel boritott pince.

(3) Amennyiben a 3. melléklet ,a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint alatt (%)”
szabdlyoz6 értékét nem hatarozza meg, az az épitési Ovezetre, tvezetre megallapitott beépitettség
megengedett legnagyobb mértékének 1,5-szerese, de legfeljebb 60%.

(4) A sajatos épitmény, technolégiai épitmény, éptiletnek nem mindsiilé épitmény (mtitargy)
legmagasabb pontja az Svezetben meghatérozott a technolégiai éptiletre meghatarozott ennek hidnyaban
az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét nem haladhatja meg, kivéve, ha az 6vezeti el6iras
masképpen rendelkezik.

(5) Uj épiilet (telek homlokvonalan 4ll6) utcafronti vagy oldalhatéros elhelyezése esetén az utcafonti,
vagy oldalhatdron 1évé homlokzatfeliilet magassaga, az épitési Ovezetben elSirt épiiletmagassag
megengedett legnagyobb mértékét nem haladhatja meg, kivéve, az oromfalas épiileteket, és ha az épitési
ovezeti el6irds masképpen rendelkezik.

26. A kialakult és Gj beépitéseknél az épiiletek, épitmények kialakitasanak altalanos szabalyai
32.§

(1) Amennyiben a beépitett épitési telek (3) bekezdés szerint jogszertien kialakult allapota szerinti
beépitési jellemz6i nem felelnek meg a vonatkozd épitési Ovezetre meghatarozott el6irasoknak,
paramétereknek, hatarértékeknek vagy ezek valamelyikének, az épiileten épitési tevékenység a (2) - (3)
bekezdések szerint végezhetd.

(2) Ha az (1) bekezdés szerinti meglévo, kialakult dllapot szerinti éptilet

a)  éptiletmagassiga meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb éptiletmagassag értékét, az
éptilet bovithet6 a vonatkozo egyéb el6irdsok betartasaval;

b)  tekintetében a beépitettség meghaladja az Gvezetben megengedett legnagyobb beépitettség
értékét, és a tervezett bovités az épiiletmagassag értékeinek is megfelel, az épiilet a tetStér
beépitésével bovithetd a vonatkozé egyéb el6irasok keretei kozott;

c) az épitési ovezet szerinti épitési helyen kiviil helyezkedik el, vagy tallég, az épiilet kubattran,
beliil j6 karban tarthato, felGjithat6 és jelen rendelet szerint megallapitott épitési helyen beliil
bévithetd.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott el6irasok a jelen rendelet hatalyba lépését megel6z6en -az egyszerii
bejelentés hatalya ald nem tartoz6 - jogszertien épiilt épiiletek esetében érvényesitheték, amennyiben a
kialakult beépités, a meglévé épiilet vagy az épitési tevékenységgel 1étrejové épitmény a szomszédos
telkek, épitési telkek épitési jogait nem korlatozza.

27. Keritések
33.§

(1) Koztertileti telekhatdron a kerités legnagyobb magassaga 2,0 méter lehet, legfeljebb 50 cm magas

labazattal, kivéve

a)  haaz ovezeti el6iras masképpen rendelkezik,

b)  a jogszabdlyban meghatarozott biztonsagi, technolégiai és sport céla keritést, illetve védelmi
keritést, amely legnagyobb magassdga nem keriil meghatarozésra,

c) a gazdasagi tertiletek épitési 6vezetében 1év6 kerités, amely legnagyobb magassaga 2,5 m,
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d)  aZkk ovezetekben 1év6 kerités, amely legnagyobb magassaga 1,5 m lehet.

(2) Saroktelek esetében - a kozlekedésbiztonsdg fenntarthatosdga érdekében - a Kkeritéseket a
teleptilésképi rendeletben foglalt el6irdsok szerint kell kialakitani.

(3) Lako- és vegyes teriileten 1év6 telkeken beliil az egyes kiilon hasznélata telekrészeket legfeljebb 1,5
méter magas labazat nélkiili keritéssel vagy sovénnyel szabad elvéalasztani.

(4) Nem a telek homlokvonalan 1év6 telekhataron (oldal - és hatso telekhatar) a kerités magassaga - a
jogszabalyban meghatarozott biztonsagi, technolégiai és sport célu keritések kivételével - legfeljebb 2,0
m lehet.

28. Epités lejtds terepen, tamfal, rézsti
34.§

(1) Telek természetes terepszintje épitési helyen kiviil - a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel - nem
valtoztathat6 meg, kivéve a telek biztonsagos megkozelitését szolgélé tereprendezést, és a tamfalgarazs
létesitését.

(2) Mtiszakilag indokolt esetben a telekhatarokon a csatlakoz6 és a telken beliil kialakitott rendezett
terepszint kozotti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet. A tereprendezéssel kialakuld dj
terepalakulatnak illeszkednie kell a kornyezd tertiletek terepadottsagaihoz.

(38) Az épiiletek melletti feltoltés, illetve bevagds mértéke tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézstivel
legfeljebb 1,0 m, tdmfallal legfeljebb 2,0 m lehet.

(4) A rendezett terep és a tereplépcs6 vagy tdmfal magassdga sehol nem haladhatja meg a csatlakozé
rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken beliili magassagkiilonbségeket teraszos terep és tdmfal
kialakitassal kell athidalni. Teraszos kialakitasanal a timfalak kozotti minimalis tavolsag oldalirdnyban
legalabb 1,2 méter .

(5) Tamfalon épitett tomor kerités legfeljebb 1,0 méterrel lehet a tdmfal fels6 terepcsatlakozasi szintjénél
magasabb.

29, Kozteriiletekre vonatkozo rendelkezések
35.§

(1) A Kkoztertiletek rendeltetése kiilonosen a kozlekedés biztositdsa és a kozmiivek elhelyezése.

Koztertiileten épitmények elhelyezhettk, ha

a)  azépitmény a rendeltetése szerinti kiilon hat6sagi el6irasoknak megfelel,

b)  elhelyezkedésével, hasznédlatabol eredd sajatos hatdsaival nem akadalyozza a koztertilet
rendeltetésének megfelel6 hasznalatat.

(2) A teleptilés kozteriiletein, kozhasznalat céljara atadott teriiletein az aldbbi épitmények, koztargyak
helyezhet6k el:

a)  arusitépavilon, mozgé arusitéhely,

b)  kozuti-, tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely, egyéb épitmény, parkold,

c)  koztisztasdggal kapcsolatos targyak, épitmények,

d) miivészeti, kegyeleti szobor, emlékmi, diszkat, szokékat, utcabttor,

e)  épitési munkaval kapcsolatos llvany ideiglenesen,

1) épitéanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

g)  egyéb utcabutor,
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h)  kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi matargy,
i) szabadtéri sport, jatszotéri épiiletnek nem mindsiil6 épitmények, targyak,
7) kozmtvek felépitményei, mtitargyai.

(3) Kozteriileten a (2) bekezdés szerinti épitmények, koztargyak, illetve berendezések, korlatok a
gyalogossav és az tttest fel6li biztonsagi sav kozotti berendezési savban létesithet6k, ha rendeltetésszert
hasznélatuk a kozbiztonsagot, a kozlekedést, kozmtivek elhelyezését, tizemeltetését és karbantartasat
nem zavarja, illetve nem veszélyezteti.

(4) Arusitépavilon abban az esetben épitheté amennyiben az OTEK alapjén sziikséges parkolok 100
méteres korzetben - a parkolé mitargy miszaki paramétereire is vonatkozo6 kozuatkezel6i és tulajdonosi
hozzéjarulas alapjan - kialakithatok.

(5) Arusitopavilon legfeljebb 6,00 m 2 brutt6 alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres épiiletmagassaggal

létesithet6 tgy, hogy

a)  agyalogos forgalmat ne zavarja,

b)  épiilet bejarata el6tt 6,0 méter tdvolsagon beliil nem &llhat,

c)  éptiletts], egyéb épitménytSl - tlizrendészeti el6irasokkal dsszhangban - legaldabb 1,20 méter
tavolsagra legyen elhelyezve.

30. Zoldfeliiletek altalanos elGirasai

36.§

(1) Az épitési ovezetekre meghatarozott legkisebb zoldfeliileti ardny szerinti zoldfeliilet megléte az
éptilet rendeltetésszerti hasznélatét biztositja.

(2) Egyes épitési ovezetek tekintetében az épitési Ovezetre meghatdrozott legkisebb zoldfeliilet
kialakitdsanak modjarol a telepiilésképi rendelet rendelkezik.

31. Gépjarmiivek, melléképitmények, egyéb ideiglenes épitmények és rendeltetési egységek
elhelyezése

37.§

(1) Az Gj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek épitése, meglévs épitmények bovitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében a rendeltetésszerti hasznalatahoz az OTEK-ban el6irt mennyiségti és
fajtaja gépjarmii elhelyezési lehet6ségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén a rakodohelyet telken
beliil kell biztositani, kivéve, ha az 6vezeti el6irds masképpen rendelkezik.

(2) Lakoé és udulé ondllo rendeltetési egység utdn rendeltetési egységenként legalabb egy
személygépkocsi (gépjarmii) elhelyezését kell biztositani telken beliil az épitési Ovezeti, Svezeti
el6irdsban meghatarozott moédon.

(3) A Vtjelt épitési ovezetekben kozintézmény, sport és kereskedelmi, szolgaltat6 rendeltetés esetén -
amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehet6vé a parkolohelyek telken beliili elhelyezését - az OTEK-
ban el6irt mennyiség és fajtaju gépjarma elhelyezés és rakoddhely szdmanak az 50 %-a koztertileten is
biztosithato, teleptilésrendezési szerz6dés alapjan a kozteriilet kezel6jének és tulajdonosanak
hozzéjarulaséaval.

(4) Az Gjonnan létrehozott felszini parkolohelyet fasitani kell, a telepiilésképi rendeletben foglalt
kovetelmények szerint.
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(5) Parkolo 20 gépkocsinal tobb gépkocsi szamdara kiemelt szegéllyel és vizzaré burkolattal - a
kozuatkezel6 hozzajarulasaval - létesithetd. Szénhidrogén szennyezettségnek kitett at, illetve parkol6
feliiletr6l Osszegyllé csapadékvizek benzin és olajfogd miitargyon keresztiil vezethet6k be
kozcsatornaba, nyilt arokba vagy él6folydasba.

(6) A kozigazgatasi tertileten épiilet kivaltasara, huzamos tart6zkodés céljara lakokocsi, konténer és
egyéb, éptiletnek nem mindsiils, lakds vagy egyéb 6ndllé rendeltetési egység kivaltasara szolgalo,
huzamos tartézkodasra alkalmas létesitmény, igy tobbek kozott konténer vagy mobilhdz f6 rendeltetésti
vagy kiszolgalo épiiletként az épiilet és az adott rendeltetésre vonatkozé magasabb szintti és helyi
jogszabélyok betartasdval, a telepitéshez sziikséges hatosagi engedélyek vagy bejelentés szerint
telepithetd.

(7) A melléképitmények koziil

a)  a kozmibecsatlakozdsi mitargy, hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd,
szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarto oszlop a telken beliil
barhol elhelyezhet6,

b)  a kozmipo6tldo mitargy, kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokoékut, pihenés és jaték
céljara szolgdlé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili
terasz), kerti viz- és flirdémedence, napkollektor, kerti épitett ttizrakohely, kerti lugas, tovabba
labonall6 kerti teté legfeljebb 20 m2vizszintes vetiilettel, haztartasi céla kemence, husfiistols,
jégverem, zoldségverem, allatkifuto, tragyatarol6, komposztalo, silo, 6mlesztett anyag-, folyadék-
és gaztarol6 pedig csak az épitési helyen beliil, és az oldalso telekhatartél mérve 3 m tavolsagra
helyezhet6 el.

MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

VI. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

32. A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos elGirasai, rendeltetések
38.§

(1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriileteket az egyes tertiletek
altalanos hasznalata szerint, a felhasznalési titemezést és a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja
épitési ovezetekbe. A Szabalyozasi Tervben az egyes épitési ovezetek jele keriil dbrazoldsa a HESZ-ben
rogzitettek szerint.

(2) Az épitési ovezeteket, és a telekalakitasra és épitési ovezetekre vonatkozé beépitési el6irdsokat a 3.
melléklet, az épitési Ovezetek tekintetében a rendeltetések, ©nallo rendeltetési egységek,
melléképitmények és egyéb épitmények elhelyezési szabalyait a 4. melléklet tartalmazza, az egyes épitési
ovezeti el6irasok ezen kovetelményeket pontositjak és egészitik ki.

(3) Az épitési ovezetek tertiletén nem helyezhet6 el

a)  kornyezetet zavar6 hatasa rendeltetés;

b)  nagy szallitasi forgalmu létesitmény a lakotertiletek épitési Svezeteiben 1évé épitési telken abban
az esetben sem, ha egyébként a rendeltetés az tvezeti el6irasoknak megfelel6en elhelyezhet6 lenne
kivéve, ha a lakotertiletek épitési 6vezetében 1év6 telek gytjtéut vagy anndl magasabb rendd at
telkéhez kozvetleniil csatlakozik.
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(4) Az egyes épitési 6vezetekben 1év6 épitési telken a HESZ-ben szabalyozott rendeltetés olyan médon
val6sithatd meg, hogy az a hasznalata soran, a teriilet adott épitési ovezetnek megfelel¢ sajatos
hasznélatat ne korlatozza, vagy attél ne igényeljen védelmet, tovdbba a rendeltetése szerinti kiilon
jogszabalyi el6irasoknak megfeleljen.

(5) Az épitési ovezetekben kerti flird6medence az el6kertben nem létesithetd.

33. A kertvarosias és a falusias épitési 6vezetek altalanos el§irasai
39.§

(1) Lke és Lf épitési ovezetben amennyiben az Gj lakéépiilet telepitése sordn a beépitettség eléri az adott
épitési ovezetre meghatarozott beépitettség megengedett legnagyobb mértékét, az Gj lakoépiilet legalabb
egy tarolohelyiséget és gépjarmtielhelyezési lehetéséget kell, hogy tartalmazzon, amennyiben a telken
beliil 6nall6 tarolo, illetve gépjarmiitarolé kiszolgéld épiilet vagy helyiség nem épiil vagy nem all
rendelkezésre.

(2) Ha az adott 6vezetre vonatkozo6 szabélyok ettSl eltér6en nem rendelkeznek, akkor az 6vezetekben
egy épitési telken legfeljebb egy lakoépiilet épithetd, meglévé épitmények rendeltetésmodositisa esetén
is.

(3) Az 3. mellékletben meghatédrozott kialakithaté legkisebb telekméretnél kisebb tertiletti kialakult
épitési telek is beépithets, ha az 6vezeti el6irdsok betarthatok.

(4) A Vadvirag utca mentén a VL. t6 fel6li tombben 1év6 telkeken az el6kert mérete 15 m.

(5) Lke és Lf épitési 6vezetben kozmiip6tlé mitargy az épitési helyen beliil, a telekhataroktol legalabb
3,0 méter tavolsagra helyezhet6 el.

(6) Lke és Lf épitési ovezetben kozmiibecsatlakozasi mtitargy, kerti épitmény barhol elhelyezhetd.

(7) Lke és Lf épitési 6vezetben épitési telken beliil tobb épiilet a telekrészek rendeltetésszerti hasznalatat
biztosité médon telepithetd, a teleptilésképi rendeletben foglalt szabalyok szerint.

(8) Az Lke és Lf épitési ovezetekben a 4. mellékletben megengedett kereskedelemi, szolgaltatoi
rendeltetés, kizardlag a helyi lakossag ellatasat szolgald - nem nagy szallitasi forgalmu - létesitmény
lehet.

(9) Az Lke és Lf épitési 6vezetekben, - ahol a 4. melléklet szerint megengedett - nem zavar6 hatast
gazdasagi, kézmdipari rendeltetésti épiilet épitési helyen beliil, a lakéépiilet és a hatsokerti épitési
hatarvonal kozotti teriileten, vagy amennyiben nincs lakéépiilet az el6kerti épitési hatdrvonaltol
szamitott 15, 0 méter és a hatsokerti épitési vonal kozott helyezend§ el, az oldalsé telekhatértol legalabb
3 méterre.

(10) Uj épiilet, épiiletmagassagot novels épiiletbévités esetén a teté legnagyobb gerincmagassaga nem

lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épiiletmagassagi érték esetén a tényleges épiiletmagassag értéke +5,0 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épiiletmagassagi érték esetén a tényleges épiiletmagassag
értéke +6,0 m.

(11) Telekalakitas soran csak olyan nagysagu telkek alakithatok ki, amelyek tertilete az adott 6vezetre
meghatarozott legkisebb kialakithato telek tertilet hAromszorosat nem érik el.

34. A kertvarosias lakoéteriiletek épitési ovezeteinek elSirasai
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40.§

(1) A kertvarosias lakoétertilet (Lke) tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglal6, elsésorban
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke tertiletek épitési ovezetei az Lke-1 - Lke-29 jelti épitési 6vezetek.

(3) Az Lke épitési ovezetekben 1év6 épitési telken, kivéve ha az ovezet el6iras masképpen rendelkezik,

a)  tobb épiilet, de legfeljebb egy lakoéépiilet és a 4. mellékletben az adott 6vezetben megengedett f6
rendeltetés és melléképitmény helyezhetd el,

b) 16 rendeltetésti éptiletenként legfeljebb egy kiszolgalo épiilet helyezhetd el,

c)  atelken beliil legfeljebb egy lakdas helyezhetd el,

d) az épités feltétele a 4. mellékletben, az adott Ovezetre meghatarozott kozmivesitettség
rendelkezésre 4llasa, a 21-28. § rendelkezéseinek figyelembevételével,

e)  atelek megvaldsult minden rendeltetési egységéhez el6irt gépjarma elhelyezését telken belul kell
biztositani,

f) allattart6 épitmény az 5. melléklet szerint létesithet$, nagytesti haszonéllattarté épitmény sem
onéllo, sem kiszolgald rendeltetésként sem f6 rendeltetésti-, sem kiszolgal6é éptiletben, sem
melléképitményben nem helyezhet? el.

41.§

(1) Az Lke-1 (meglévo kertvarosias lakotertiletek) épitési ovezetben telkenként egy lakéépiilet épithetd,
és legfeljebb 2 lakas alakithat6 ki. Két lakas abban az esetben alakithat6 ki, amennyiben a telek tertilete
eléri, vagy meghaladja az Ovezetben meghatarozott kialakithaté telek legkisebb tertiletének
masfélszeresét,

(2) Az Lke-2 (intenziv beépitésti meglévo kertvarosias lakotertiletek) épitési ovezetben,

a)  az épitési telken legfeljebb két lakodépiilet épithetd, kiszolgdlé rendeltetésti 6néllé éptilet nem
létesithetd, a kiszolgalo rendeltetéseket a lakéépiileten beliil kell elhelyezni.

b)  abeépitési mod oldalhataron all6, amennyiben a telek legkisebb szélessége legalabb 18 m szabadon
allo, 12-16 m telekszélesség kozott ikres beépitési mod is alkalmazhat6, amennyiben az illeszkedik
a telektombben kialakult beépitési médhoz.

c) az el6kert 5 m.

(3) Az Lke-3 (kistelkes 4j kertvarosias lakétertiletek, korabbi tidiil6teriiletek) épitési bvezetben

a)  az épitési telken legfeljebb egy lakoépiilet és legfeljebb egy lakas helyezhet6 el. Az elhelyezhet6
rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza, azzal, hogy kivételesen a helyi lakossag kozbiztonsagat
szolgalo épitmény is helyezhetd el.

b)  kiszolgalo rendeltetésti 6nall6 éptilet nem létesithetd, a kiszolgélé rendeltetéseket a lakéépiileten
beliil kell elhelyezni.

c) a beépitési méd oldalhataron 4ll6, amennyiben a telek legkisebb szélessége legalabb 18 m szabadon
all6 beépitési mod is alkalmazhato.

(4) Az Lke-4 (nagytelkes kertvérosias lakotertiletek) épitési tvezetben az épitési telken tobb épiilet
helyezhets el, de legfeljebb egy lakéépiilet, mely kétlakasos lakoépiilet lehet. Az elhelyezhet6
rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza, azzal, hogy kivételesen a helyi lakossag kozbiztonsagat
szolgalo épitmény is helyezhet6 el.

(5) Az Lke-5 (a Robinson tkofalu tertilete 1) épitési 6vezetben

a)  atelekdsszevonds sordn a 39. § (11) bekezdésében foglalt legnagyobb telektertilet szabalyoz6t nem
kell figyelembe venni,

b)  az épitési telken egy {6 rendeltetésti épiilet és legfeljebb egy kiszolgal6 épiilet helyezhet6 el, és
telkenként legfeljebb egy lakas, tovabba a 4. melléklet szerinti rendeltetések.
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(6) Az Lke-6 épitési 6vezetben

a)

b)

telkenként egy f6 rendeltetésti épiilet és egy kiszolgdlo épiilet helyezhet? el, telkenként legfeljebb
egy lakas és a 4. melléklet szerinti legfeljebb egy rendeltetés.

telekmegosztas, telekcsoport-tjraosztas teleptilésrendezési szerz6désben rogzitett modon
torténhet.

(7) Az Lke-7 épitési 6vezetben legfeljebb két f6 rendeltetésti épiilet helyezhet6 el, legfeljebb épiiletenként
két lakas. Kiszolgdlo épiilet a féépiilettel egy tomegben épithetd.

(8) Az Lke-8 épitési 6vezetben legfeljebb két £6 rendeltetésti épiilet helyezhet6 el, legfeljebb épiiletenként
egy lakas. Kiszolgalo épiilet a f6épiilettel egy tomegben épithetd.

(9) Az Lke-9, Lke-10, Lke-11, Lke-12, Lke-13 és Lke-14 épitési 6vezeteken beliil

a)
b)
c)
d)

e)
b,

8)
h)

i)

az Lke-9, Lke-10 és Lke-12 épitési 6vezetben az el6kert 5,0 m, az oldalkert 3,0 m, a hatsékert 6,0 m.
az Lke-14 épitési 6vezetben az el6kert 5,0 m, az oldalkert H/2 m, a hatsékert 6,0 m.

az Lke-11 épitési 6vezetben az el6kert 15,0 m, az oldalkert 6,0 m, a hatsokert 10,0 m.

az Lke-13 épitési ovezetben az el6kert 2,0 m, az oldalkert H/2 m, a hatsokert 6,0 m.

az épitési telkeken csak lakéépiilet helyezhetd el, kivéve a Lke-12 épitési Ovezetet, ahol
apartmanhdz is elhelyezhet6.

az épitési telken az Lke-9, Lke-10, Lke-11 és Lke-12 épitési tvezetekben telkenként legfeljebb
Osszesen két lakas helyezhet? el.

az épitési telken az Lke-13 és Lke-14 épitési 6vezetekben legfeljebb 6sszesen egy lakas helyezhet6
el.

az épitési telek homlokvonaldn a kerités magassiga a rendezett jardaszintt6l legfeljebb 2,0 m lehet.
az épitési telek egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét két- (gyep- és cserjeszint
vagy gyep és lombkoronaszint egytittesen) vagy haromszintti (gyep- cserje és lombkoronaszint
egylittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(10) Az Lke-15 (Galla tanya) épitési dvezetben

a)
b)

c)

az épitési telken tobb épiilet helyezhet6 el, de legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, és legfeljebb egy a
4. mellékletben meghatarozott rendeltetésti épiilet.

az oldalhataron 4ll6 beépitésnél az épiiletek az épitési helyen beliil helyezhet6k el, az oldalhatartol
legalabb 1m-es, de attél legfeljebb 3 m-es tavolsagra.

a zoldfeliileti arany felén tobbszintes (gyep, cserje, lombkorona szint) névényzet telepitendd.

(11) Az Lke-16 és Lke-17 (Majos Gt menti) épitési Svezeteken beliil

a)
b)

c)
d)

az Lke-16 épitési 6vezetben az el6kert 5,0 m, az oldalkert H/2m, a hatsékert 6,0m.

az Lke-17 épitési 6vezetben az el6kert 5,0 m, az oldalkert a t6 fel6l a vizpartt6l 15,0 m a szabélyozasi

terv szerint, a hatsokert 6,0m.

az épitési telkeken csak lakoépiilet helyezhet6 el, passzivhaz épitése megengedett.

az épitési telken az Lke-16 épitési dvezetben telkenként tsszesen legfeljebb két lakas, az Lke-17

épitési ovezetben legfeljebb egy lakés helyezhetd el.

az Lke-17 épitési 6vezetben épiilet geotechnikai vizsgélat figyelembevételével helyezhet6 el.

a to teriiletén kizarélag a partra tamaszkodo, vizfelulet f6lé nyual6 legfeljebb harom fedetlen

kiviteld stég alakithato ki. A stégek partvonallal mért parhuzamos mérete legfeljebb 3,0 m, feliilete

legfeljebb 6,0 m? lehet.

az épitési telek homlokvonaldn a kerités magasséga a rendezett jardaszinttél legfeljebb 2,0 m lehet.

nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

az épitési telken a zoldfeltilet kialakitdsanak egyedi szabalyai

in) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-at tobbszintt (két vagy
haromszint(i) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

ib) a kotelez6en kialakitandé minimalis zoldfeliilet mértékébe a vizfeliilet egyszint(i
novényzetként beszamithato.
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ic) atdjvédelem ésa viz ontisztuldsanak el6segitése érdekében a t6 partszakaszanak legalabb 1/3-
a természetkozeli allapotban tartand6 meg, ahol az él6vilag szamara is megfelel6 parti rézst
és sekély vizi régio alakitand6 ki, ezen a tertiletrészen stég nem helyezhet? el.

id) a tajba illesztés el6segitése érdekében a novénytelepités sordn a termdhelyi és okologiai
adottsagoknak megfelel6 honos fa- és cserjefajok, illetve ezek nemesitett fajtai alkalmazandok.

(12) Az Lke-18 (a Robinson 6kofalu tertilete 2) épitési 6vezetben

a)  az épitési telken tobb f6 rendeltetésti épiilet, és épiiletenként egy kiszolgélo épiilet helyezhet6 el.
A telken legfeljebb 6sszesen egy lakds helyezhet6 el, de az épiiletekben tobb {6 rendeltetési egység
a 4. melléklet szerinti rendeltetésekkel,

b)  azel6irt parkol6szamot telken beliil kell elhelyezni, a legkisebb zoldfeliilet biztositdsa mellett.

(13) Az Lke-19 (a Kamiontavak déli tertilete) épitési 6vezetben

a)  az épitési telken legfeljebb tsszesen egy épiilet helyezhet6 el, épiileten beliil legfeljebb egy lakas,
kiszolgal6 rendeltetés a lak6épiileten beliil helyezhetd el,

b) az el6kert 3,0 m,

c)  Telkenbeliili csapadékviz kozteriiletre, szomszédos telekre nem vezethetd, a telken beliil tartasarol
gondoskodni kell.

(14) Az Lke-20 (Robinson dkofalu tertilet, déli rész) épitési ovezetben

a)  az épitési telken tobb f6 rendeltetésti épiilet, és épiiletenként egy kiszolgélo épiilet helyezhet6 el.
A telken legfeljebb 0sszesen egy lakds helyezhet6 el, de az épiiletekben tobb {6 rendeltetési egység
a 4. melléklet szerinti rendeltetésekkel.

b)  azel6irt parkol6szamot telken beliil kell elhelyezni, a legkisebb zoldfeliilet biztositdsa mellett.

(15) Az Lke-21 (kistelkes, kertvérosias lakotertiletek) épitési 6vezetben

a)  az épitési telken tobb épiilet helyezhet6 el, de egy épiiletben legfeljebb egy lakas, kiszolgalo
rendeltetés a lakoépiileten beliil. Az elhelyezhet6 rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza, azzal,
hogy kivételesen a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgaloé épitmény is helyezhetd el.

b)  oldalhataron allo és - ha a telek legkisebb szélessége legaldbb 16,0 méternél- szabadondll6 beépités
is alkalmazhato.

c) a maganut legkisebb szélessége 10 m.

(16) Az Lke-22 (nagytelkes, kertvarosias lakétertiletek) épitési 6vezetben

a)  az épitési telken tobb épiilet helyezhet6 el, de legfeljebb egy lakéépiilet helyezhets el, egy
lakoépiiletben legfeljebb négy lakas. Az elhelyezhet6 rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza,
azzal, hogy kivételesen a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgél6 épitmény is helyezhet6 el.

b)  oldalhataron 4ll6 és - ha a telek legkisebb szélessége legalabb 16,0 méternél- szabadonall6 beépités
is alkalmazhato.

c)  amaganut legkisebb szélessége 7,0 m.

(17) Az Lke-23 (Odazis déli része) épitési ovezetben

a)  azépitési telken legfeljebb egy f6 és egy kiszolgalo rendeltetésti épiilet, az épiiletben legfeljebb egy
f6 rendeltetési egység helyezhet6 el a 4. melléklet szerint, azzal, hogy lako és tidiil6 rendeltetést
zavar6 rendeltetés nem helyezhet? el.

b) fekvételek esetén az el6- és hatsokert 3,0 méter, miiszakilag sziikséges esetben 2,0 méterre
csokkenthetd.

c)  azelirt parkol6szamot telken beliil kell elhelyezni, a legkisebb zoldfeliilet biztositdsa mellett.

(18) Az Lke-24 (Nomad part) épitési dvezetben

a)  az épitési telken tobb épiilet, éptiletenként tobb lakas helyezhet6 el.

b)  Azelhelyezhet6 rendeltetéseket a 4. melléklet tartalmazza, azzal, hogy kivételesen a helyi lakossag
kozbiztonsagat szolgalo épitmény is helyezhetd el.
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(19) Az Lke-25 (Szércsa utca) épitési 6vezetben

a)  az épitési telken legfeljebb egy épiilet, az épiiletben legfeljebb két £6 rendeltetési egység ezen beliil
legfeljebb két lakas, és egy kiszolgdlo rendeltetés helyezhet6 el a 4. melléklet szerint, azzal, hogy
lako és tudul6 rendeltetést zavaré rendeltetés nem helyezhets el. A kiszolgalo rendeltetés f6
rendeltetésre nem valtoztathato.

b)  azel6irt parkoloszamot telken beliil kell elhelyezni, a legkisebb zoldfeliilet biztositasa mellett.

(20) Az Lke-26 (Szitakot6 at, Vasut sor) épitési 6vezetben

a)  az épitési telken legfeljebb egy 6 rendeltetésti épiilet, az éptiletben legfeljebb két f6 rendeltetési
egység ezen beliil a telken sszesen legfeljebb egy lakas, és éptiletenként egy kiszolgal6 rendeltetés
helyezhet? el a 4. melléklet szerint. A kiszolgalo rendeltetés £6 rendeltetésre nem véltoztathato.

b)  azel6irt parkoloszamot telken beliil kell elhelyezni, a legkisebb zoldfeliilet biztositasa mellett.

(21) Az Lke-27 (Szitakot6 Gt, Vasut sor) épitési 6vezetben

a)  az épitési telken legfeljebb két f6 rendeltetésti épiilet, az épiiletben legfeljebb két f6 rendeltetési
egység ezen beliil a telken sszesen legfeljebb egy lakas, és éptiletenként egy kiszolgal6 rendeltetés
helyezhet6 el a 4. melléklet szerint, azzal, hogy nem zavaré hatast gazdasagi rendeltetésként
autémoso is elhelyezhetd, ebben az esetben a telken legfeljebb egy lakas telepithets. A kiszolgalo
rendeltetés {6 rendeltetésre nem valtoztathato.

b)  azel6irt parkol6szamot telken beliil kell elhelyezni, a legkisebb zoldfeliilet biztositdsa mellett.

(22) Az Lke-28 (Kék-to sétany) épitési 6vezetben

a)  az épitési telken legfeljebb egy £6 és egy kiszolgalo rendeltetésti épiilet, az épiiletben legfeljebb egy
f6 rendeltetési egység helyezhet6 el, a 4. melléklet szerint de legfeljebb egy lakas azzal, hogy laké
és 1idiil6 rendeltetést zavaré rendeltetés nem helyezhet? el.

b)  azépitési helyet a szabélyozasi terv tartalmazza.

c)  azel6irt parkol6szamot telken beliil kell elhelyezni, a legkisebb zoldfeliilet biztositdsa mellett.

(23) Az Lke-29 (Paprika fold) épitési ovezetben

a)  azépitési telken legfeljebb egy f6 és egy kiszolgalo rendeltetésti épiilet, az épiiletben legfeljebb egy
6 rendeltetési egység helyezhet6 el, a 4. melléklet szerint de legfeljebb egy lakas. 900 m2- nél
nagyobb tertiletli saroktelken kialakithato legfeljebb két f6 rendeltetési egység a 4. melléklet
szerint, de ezen beliil legfeljebb két lakas.

b)  azel6irt parkolészamot telken beliil kell elhelyezni, a legkisebb zoldfeliilet biztositasa mellett.

35. A falusias lakoéteriiletek épitési 6vezeteinek elGirasai
42. §

(1) A falusias lakéteriilet (Lf) lakéépiiletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovdbba a
lakosséagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgéltato, szallas jelleg,
igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis és sport épitmények, elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Lf tertiletek épitési 6vezetei az Lf-1 és Lf-2 jelti épitési ovezetek.

(3) Az Lf épitési ovezetekben 1év6 épitési telken, kivéve ha az 6vezet el6irds masképpen rendelkezik,

a)  tobb épiilet de legfeljebb egy lakéépiilet és a 4. mellékletben az adott 6vezetben megengedett f6
rendeltetés és melléképitmény helyezhet6 el,

b) 6 rendeltetésti éptiletenként legfeljebb egy kiszolgalé épiilet helyezhet? el,

c)  atelken beliil legfeljebb egy lakas helyezhetd el,

d) az épités feltétele a 3. mellékletben, az adott Ovezetre meghatarozott kozmivesitettség
rendelkezésre allasa, a 20-28. § rendelkezéseinek figyelembevételével,
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e) a telek megval6sult minden rendeltetési egységéhez el6irt gépjarma elhelyezését telken beliil kell
biztositani,

1) allattart6 épitmény épitési helyen beliil a fennall6 lakoéépiilet és a hatsokerti épitési vonal kozott
helyezhet6 el, az oldalkerti telekhatart6l legaldbb 3 méterre, az 5. mellékletben foglalt
kovetelmények betartasaval,

g)  Allattartasi és allattenyésztési, mez&gazdasagi termék feldolgozasi rendeltetés a szomszédos
lakoépiiletek rendeltetésszerti hasznélatat nem zavarhatja,

h)  tragyatarol6, komposztalé melléképitményeket szag- és blizhatas mentesen tgy kell elhelyezni,
hogy azok a szomszédos lakoépiiletek rendeltetésszerti hasznalatat nem zavarhatjak.

43.§

(1) Az Lf-1 (beltertileti falusias lakoétertiletek) épitési 6vezetben

a) a4 melléklet szerinti rendeltetésti éptiletek, melléképitmények és kiszolgélo épiiletei helyezhet6k
el,

b)  1évo épitési telken kialakult ovezeti el6irdsnak nem megfelel$ lakdsszam fenntarthatd, tovabbi
lakas rendeltetési egységszam valtoztatassal sem alakithato.

(2) Az L£-2 épitési ovezetben

a)  az épitési telken legfeljebb tsszesen 1 db épiilet helyezhet6 el, épiileten beliil legfeljebb 2 db lakas,
kiszolgal6 rendeltetés a lakéépiileten beliil helyezhet el.

b) az el6kert 5,0 m, az oldalkert H/2, a hatsékert 6,0 m.

c)  azépitési telek homlokvonalan a kerités magassaga a rendezett jardaszinttél legfeljebb 2,0 m lehet.
d)  nyulvanyos (nyeles) telek csak a Szabélyozasi Terven jelolt telken alakithat6 ki.
e) az épitési telken a zoldfeliilet kialakitdsanak egyedi szabalyai

ea) az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintes névényallomany
alkalmazasaval kell kialakitani.

eb) a szabdlyozédsi terven jelolt Dbetiltetési kotelezettségli  teriileten haromszint(
novényallomanybdl all6é védo zold savot kell kialakitani, a teleptilésképi rendeletben foglal
kovetelmények szerint telepitheté novényzet.

36. A telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési ovezeteinek elGirasai
44.§

(1) A telepuiléskozponti vegyes tertiilet - a telepiilésszerkezet kozponti vagy alkdzponti funkcidjanak
ellatasa érdekében - a telepiilés miikodését biztositd, a lakérendeltetést nem zavard, jellemzden a laké
rendeltetéssel is vegyes rendeltetésti igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgéltato, szallasjellegd, illetve,
egyéb kozosségi szorakoztatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis és sport éptiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Vt tertiletek épitési 6vezetei a Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8, Vt-9 és Vt-10 jelti épitési
ovezetek.

(3) A Vt- épitési bvezetekben 1év6 épitési telken, kivéve, ha az 6vezet el6irds masképpen rendelkezik,

a)  tobb épiilet, de legfeljebb egy lakéépiilet és a 4. mellékletben az adott 6vezetben megengedett f6
rendeltetés és melléképitmény helyezhet6 el.

b) 6 rendeltetésti éptiletenként legfeljebb egy kiszolgalé épiilet helyezhet? el.

c)  az adott épitési tvezeti eldirdasokban meghatarozott kialakithat6 legkisebb telekméretnél kisebb
tertiletti lakoéptilettel mar rendelkezé épitési telek is beépithetd, de kizarélag lakéépiilet épithetd.

d) az épités feltétele a 3. mellékletben, az adott Ovezetre meghatarozott kozmivesitettség
rendelkezésre dllasa, a 20-28. § rendelkezéseinek figyelembevételével,

e) a telek megval6sult minden rendeltetési egységéhez el6irt gépjarmi elhelyezését telken beliil kell
biztositani, a 37. § (3) figyelembevételével,
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1) haszonadllattarté épitmény sem 6nall6, sem kiszolgal6 rendeltetésként sem f6 rendeltetésti-, sem
kiszolgal6 épiiletben, sem melléképitményben nem helyezhet6 el.

g)  az adott épitési ovezetben meghatarozott oldalhataron &ll6 beépitési mod esetén, ha a telek
legkisebb szélessége legalabb 25 m, szabadon all6 beépitési mod is alkalmazhato, amennyiben az
a szomszédos telekszerzett épitési jogait nem korlatozza.

h)  ha az adott telek kornyezetében (legalabb 2-2 szomszédos telken) nincs kialakult beépités az
elékert 5 m.

i) lakoépiilet tet6szerkezetének legnagyobb gerincmagassaga nem lehet nagyobb,
in) 6 m-nél kisebb tényleges éptiletmagassag esetén a tényleges éptiletmagassag értéke + 5 m;
ib) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épiiletmagassag esetén a tényleges épiiletmagassag értéke

+6m.

45.§

(1) A Vit-1 épitési ovezetben

a)  nem zavard hatdst gazdasagi épiilet, épitmény is elhelyezhet6 a 4. mellékletben meghatarozottak
szerint.

b)  1évé épitési telken egynél tobb lakas teleptilésrendezési szerz6désben foglaltak alapjan épithetd.

(2) A Vt-2 épitési bvezetben

a)  kivételesen nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi épitmény, a mez6- és erdégazdasagi tizemi
rendeltetések koziil, termel6 kertészeti épitmény is elhelyezhetd, a 4. melléklet szerint.

b)  az Lke-5 jelti 6vezettel kdzvetlentil hataros telken épiilet és egyéb épitmény épitése és ezeken
épitési tevékenység csak az Lke-5 jelti 6vezetben kialakult beépitéshez illeszked6en végezhetd,

c)  lévo épitési telken egynél tobb lakas teleptilésrendezési szerz6désben foglaltak alapjan épithetd.

(3) A Vt-3 épitési 6vezetben
a) az el6kert 1,0 m, az oldalkert H/2, a hatsékert 4,5 m.
b)  aszabadid6park recepcios létesitményei helyezhettk el, a 4. melléklet szerint.

(4) A Vt-4 épitési 6vezetben

a) az el6kert 5,0 m, az oldalkert H/2, a hatsékert 4,5 m.

b) lako-, kereskedelmi, szolgéltat, vendéglatd vagy széllashely szolgéltaté rendeltetés és ezek
kiszolgal6 rendeltetései helyezhettk el, a 4. melléklet szerint.

c)  az épitési helyen tobb f6 rendeltetésti épiilet elhelyezhet, de kiszolgdl6é rendeltetés csak a f6
rendeltetésti épiiletben, kiszolgalo épiilet és melléképiilet 6nalléan nem helyezhet? el.

d)  atet6tér beépithetd.

e)  akerités legnagyobb magassaga a rendezett jardaszinttél 1,6 m.

(5) A Vt-5 épitési ovezetben (iskola teriilete)

a) az el6kert, az oldalkert és a hatsokert 0,0 m.

b)  az épitési telken tobb épiilet is elhelyezhetd, az épiileteken a 4. melléklet szerinti rendeltetések
helyezhet6k el, rendeltetési egység szam korlatozas nélkiil.

(6) A Vt-6 épitési bvezetben tobb épiilet is elhelyezhets. Az 6vezetben:
a) a legkisebb el6kert mérete: 3,0 m,
b)  1évo épitési telken egynél tobb lakas teleptilésrendezési szerz6désben foglaltak alapjan épithetd,

(7) A Vt-7 épitési 6vezetben (jellemzéen kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglatoteriilet) a 4. mellékletben
meghatarozott rendeltetések rendeltetési egység szam korlatozas nélkiil elhelyezhetsk.

(8) A Vt-8 épitési bvezetben apartmanhdz, lakoépiilet épithets. Az épitési telken lakoépiilet helyezhet6

el, laké és a lako rendeltetést nem zavaré 4. mellékletben meghatarozott rendeltetésekkel, rendeltetési
egység szam korlatozas nélkul.
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(9) A Vt-9 épitési ovezetben a 4. mellékletben meghatarozott intézményi rendeltetések rendeltetési
egység szam korlatozas nélkil elhelyezhet6k.

(10) A Vt-10 épitési tvezetben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések rendeltetési egység szam
korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

37. Gazdasagi teriiletek altalanos elGirasai
46. 8§

(1) A gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei a kereskedelmi, szolgéltato gazdasagi teriiletek épitési 6vezetek
(Gksz) és az ipari gazdasagi tertiletek épitési ovezetei (Gip).

(2) A gazdasagi tertileten a sajatos technologiai épiilet épiiletmagassagat és az épiiletnek nem mindsiilé
technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény legmagasabb pontjat az 6vezeti elsirdsok hatarozzak meg.

(3) Ha az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik, a Gksz és Gip épitési 6vezetbe sorolt épitési telken

a)  tobb féépiilet és kiszolgalo épiilet elhelyezhetd;

b)  az épités feltétele a 3. mellékletben, az adott Ovezetre meghatdrozott kozmtvesitettség
rendelkezésre allasa, a 20-28. § rendelkezéseinek figyelembevételével,

c) az Lke, Lf és Vt épitési ovezetekkel kozos telekhatarok mentén - amennyiben az mtszakilag
lehetséges - Osszefiiggd, tobbszintes novényallomanya osszeftiggé zoldfeliiletet kell kialakitani,
a telepiilésképi rendeletben meghatarozott médon;

d) a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztasat telken belil kell megoldani;

e) amennyiben az ovezeti el6irds masképpen nem rendelkezik az épitési helyet a 30. § el6irasai
szerint kell meghatérozni;
1) amennyiben a 4. melléklet laké rendeltetést lehet6vé teszi, az csak a gazdasagi tevékenységi célt

éptileten beliil valosithaté meg, a 4. mellékletbenn meghatarozott szdmban, de telkenként kizarolag
Osszesen legfeljebb egy szolgélati lakas alakithato ki.

g)  agépjarmi elhelyezését telken beliil kell biztositani;

h)  haszonallattart6 épitmények nem helyezhettk el;

i) kiszolgélo éptiletként személygépjarmi tarol6 és tarol6 rendeltetés helyezhetd el;

7) tizemanyagtolts a telephelyhez tartozé gépjarmtvek kiszolgalasa céljabol elhelyezhetd.

k) amegujuld energiaforras mutargyai kizarélag az adott telephely ellatasara létesithetd.

(4) A Gksz épitési bvezetben

a)  akialakult laké rendeltetés megtarthato, Gj éptilet épitése esetén tj 6nallo lakoé rendeltetési egység
a 4.melléklet szerinti szolgélati lakas kivételével nem épithet6.

b)  nem helyezhet6 el btizos tevékenységgel jar6 funkcioja épitmény.

38. Kereskedelemi, szolgaltato teriiletek épitési ovezeteinek elSirasai
47. 8

(1) A Gksz-1 épitési 6vezetben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések rendeltetési egység szdm
korlatozés nélkiil elhelyezhet6k, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet kivételesen helyezhet6 el, abban
az esetben, ha ezen rendeltetések nem korlatozzak a gazdasagi tevékenység fenntarthaté miikodését.

(2) A Gksz-2 épitési vezetben

a)  a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések rendeltetési egység szam korlatozas nélkiil
elhelyezhet6k, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiilet kivételesen helyezhet6 el, abban az esetben
ha ezen rendeltetések nem korlatozzak a gazdasagi tevékenység fenntarthaté mtikodését.

b)  agazdaségi tevékenységhez sziikséges tizemi épitmény esetén technoldgiai okokbdl a legnagyobb
éptiletmagassag illetve épiiletnek nem mindsiil6 épitmény legmagasabb pontja 10 m lehet.

28



(3) A Gksz-3 épitési ovezetben

a) a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések rendeltetési egység szam korlatozas nélkiil
elhelyezhet6k, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet kivételesen helyezhet6 el, abban az esetben
ha ezen rendeltetések nem korlatozzak a gazdasagi tevékenység fenntarthaté miikodését.

b)  ateriilet mtivelésbdl valo kivondsa és a beépitése telkenként {itemezetten is végre hajthato.

c) gazdasagi épiilet csak épitési helyen beliil 1étesithet6 a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési vonal
figyelembe vételével.

d)  4j éptlet épitése esetén az el6kert a szabalyozasi terven rogzitettek figyelembe vételével 25 m, az
oldalkert 10 m, a hatsékert 40 m.

e)  a legkisebb zoldfeliileti arany 60%-4n tobbszintes novényéllomany telepitend6 a szabalyozasi
terven jelolt helyen és a telekhatarok mentén.

(4) A Gksz-4 épitési ovezetben

a) a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetés rendeltetési egység szam korlatozds nélkiil
elhelyezhet6.

b)  telekalakitds és a telek beépitése telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény
alkalmazasaval torténhet.

(5) A Gksz-5 épitési ovezetben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések rendeltetési egység szam
korlatozés nélkiil elhelyezhetok.

39. Ipari, gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek elSirasai
48. §

(1) A Gip-1, Gip-2, Gip-3 é Gip-4 épitési ovezetben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések
rendeltetési egység szdm korlatozas nélkiil elhelyezhet6k.

(2) A Gip-4 épitési ovezetben

a)  cementrelé silétornyai esetén a legnagyobb alkalmazhat6 éptiletmagasség, illetve az éptiletnek
nem mindsiilé épitmény legmagasabb pontja 30,0 m.

b)  azépitési telken nagy zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, a kavicstoro és
osztalyoz6, valamint a cementrelé ipari épitményei helyezheték el, ha az azokban folytatott
tevékenységekhez sziikséges védoétertiletek a kornyezé tertiletek jogszert tertilethasznédlatat nem
korlatozzak.

40. Udiil6hazas teriiletek épitési 6vezeteinek elGirasai
49. §

(1) Az udul6hazas udulétertilet a jellemzéen ketténél tobb tidiiléegységet magaba foglalo, tidulési céla
tartézkodasra alkalmas tidiil6 rendeltetésti éptilet és apartmanhdz elhelyezésére szolgal.

(2) Az iidiil6hézas iidiilSteriilet épitési ovezetei az Uii-1 és Uii-2 jeld épitési vezetek.

(3) Ha az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik, az Uii-1 és Uii-2 épitési 6vezetbe sorolt épitési

telken

a)  tobb f6épiilet és kiszolgalo épiilet elhelyezhetd;

b) az épités feltétele a 3. mellékletben, az adott Ovezetre meghatarozott kozmiivesitettség
rendelkezésre dllasa, a 20-28. § rendelkezéseinek figyelembevételével,

c) a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztasat telken beliil kell megoldani;

d)  amennyiben az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik az épitési helyet a 30. § el6irdsai szerint
kell meghatérozni;

e) a gépjarm elhelyezését telken beliil kell biztositani;
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1) haszonallattart6 épitmények nem helyezhetdk el;
g)  kiszolgalo épiiletként személygépjarmii tarold és tarol6 rendeltetés helyezhetd el;

50. §

(1) Az Uii-1 épitési dvezetben

a) a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések rendeltetési egység szam korlatozas nélkiil
elhelyezhet6k.

b)  1évé épiilet tet6szerkezetének legnagyobb gerincmagassdga nem lehet nagyobb, mint a tényleges
éptiletmagassag értéke +5 m.

(2) Az Uii-2 épitési dvezetben

a) az épitési telkeken telkenként egy épiilet helyezhetd el, csak tidiil6épiilet, benne udiilé
rendeltetéssel.

b)  az épitési telkeken lakokocsi és tidiilésator nem helyezhetd el.

c) az el6kert 5,0 m, az oldalkert: H/2, a hatsékert: 6,0 m.

d)  atetStér-beépités megengedett.

e) a keritések magassaga a rendezett jardaszinttdl legfeljebb 1,6 m lehet.

1) az épitési telek zoldfeliilettel boritott részének 1/3-4t haromszintli novényallomannyal kell
telepiteni. Egyszinti névényzet (gyepszint) a zoldfeliilettel fedett tertilet legfeljebb felét borithatja.

41. Hétvégihazas tidiilSteriiletek épitési ovezeteinek eldirasai
51. §

(1) A hétvégihazas udul6tertilet legfeljebb két tidiil6egységet magba foglalé tidiiléépiiletek elhelyezésére
szolgéal, az ovezeti el6irasok szerint.

(2) A hétvégihazas uidiil6teriilet épitési 6vezetei az Uh-1, Uh-2 és Uh-3 jeli épitési dvezetek.

(3) Ha az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik, az Uh-1, Uh-2 és Uh-3 épitési 6vezetbe sorolt

épitési telken

a)  egy f6épiilet és kiszolgélo épiilet elhelyezheto;

b) az épités feltétele a 3. mellékletben, az adott Ovezetre meghatarozott kozmiivesitettség
rendelkezésre dllasa, a 20-28. § rendelkezéseinek figyelembevételével,

c) a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztasat telken beliil kell megoldani;

d)  amennyiben az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik az épitési helyet a 30. § el6irasai szerint
kell meghatérozni;

e)  agépjarmi elhelyezését telken beliil kell biztositani;

1) haszonallattart6 épitmények nem helyezhet6k el;

g)  kiszolgélé épiiletként személygépjarmi tarol6 és tarol6 rendeltetés helyezhet? el.

52.§

Az Uh-1 és Uh-2 épitési 6vezetben

a)  az épitési telken legfeljebb egy f6 rendeltetésti legfeljebb két tidiiléegységes udiil6épiilet és egy
kiszolgélo épiilet helyezhet6 el.

b) az el6kert 5,0 m, az oldalkert: H/2, a hatsokert: 6,0 m.

c) a tet6tér-beépités megengedett.

d)  akeritések magassaga a rendezett jardaszinttél legfeljebb 1,6 m lehet.

e)  az épitési telek zoldfeliilettel boritott részének 1/3-at haromszintli novényéallomannyal kell
telepiteni. Egyszinti névényzet (gyepszint) a zoldfeliilettel fedett tertilet legfeljebb felét borithatja.

1) az udil6telkek tereprendezését a parti sav kialakitdsahoz kapcsoltan, legalabb tidiil6tertileti
telektombonként egy titemben a telekalakitast megel6z6en kell megvaldsitani.
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53.§

Az Uh-3 épitési svezetben

a)  az épitési telken legfeljebb egy f6 rendeltetésti legfeljebb két tidiilGegységes tidul6épiilet és egy
kiszolgalo épiilet helyezhet6 el.

b) az oldalkert: 5,0 m, a hatsoékert: 8,0 m.

c)  atetStér-beépités megengedett.

d)  akeritések magassaga a rendezett jardaszinttdl legfeljebb 1,6 m lehet.

e) az épitési telek zoldfeliilettel boritott részének 1/3-4t haromszintli novényallomannyal kell
telepiteni. Egyszinti névényzet (gyepszint) a zoldfeliilettel fedett tertilet legfeljebb felét borithatja.
1) az udil6telkek tereprendezését a parti sav kialakitdsahoz kapcsoltan, legalabb tudtil6tertleti

telektombonként egy titemben a telekalakitast megel6z6en kell megvaldsitani.

42. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési ovezeteinek eléirasai
54.§

(1) A beépitésre szant kiilonleges tertilet épitési 6vezeteibe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre szant kiilonleges tertiletek (a tovabbiakban: K-) Szabalyozési Tervben is jelolt épitési
Ovezetei a
a) kiilonleges sport- és oktatési teriilet K-sp-1, kiilonleges sport tertilet K-sp-2,
b) kiilonleges strand tertilet K-st-1,
c)  kulonleges banya tertilet K-b-1,
d) kiilonleges kozmditeriilet K-km-1,
e) kiilonleges rekredcios tertilet K-rek-1, K-rek-2, K-rek-3, K-rek-4, K-rek-5, K-rek-6,
1) kiilonleges hulladékgazdalkodasi teriilet K-hull-1,
g)  kilonleges teleptiléstizemeltetési teriilet K-tii-1,
jelti épitési ovezetek.

(3) A K- épitési ovezeteiben elhelyezhet6 tobb épiilet és az épiiletekben tobb 6nallo rendeltetési egység,
kivéve, ha az dvezeti el6iras masképpen nem rendelkezik.

(4) A K- épitési ovezeteiben kiszolgal6 épiiletként elhelyezhet6 személygépjarmi tarold, és egyéb, a
féépiilet rendeltetését kiszolgalo tarol6 rendeltetés.

(5) A K- épitési Ovezeteiben, amennyiben a 4. melléklet azt megengedi, laké rendeltetés ©nallo
lakééptiletben is elhelyezhetd.

(6) A K- épitési 6vezeteiben 1év6 épitési telken az épités feltétele a 3. melléklet szerinti kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa, a 20-28. § rendelkezéseinek figyelembevételével.

(7) A K- épitési ovezeteiben nem helyezhet6 el biizos tevékenységgel jaré funkcidji épitmény és
haszonéllattarté épitmény.

(8) A K- épitési ovezeteiben az épiiletnek nem mindsiilé technolégiai épitmény illetve sajatos épitmény
legmagasabb pontja az épitési Gvezetben meghatarozott épiiletmagassag értékét nem haladhatja meg,
kivéve ha az adott épitési 6vezetre vonatkozo el6iras az eltérés mértékét meghatarozza.

55.§

(1) A K-sp-1 épitési dvezetben
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a) az épitési telken a nagy kiterjedésti sportolasi célt teriilet funkciohoz ill6 sportoldsi, valamint
oktatasi és nevelési rendeltetésti épiiletek a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetésekkel és
egyéb kiszolgalo funkcidja épitmény helyezheto el.

b)  az épitési telkek nem oszthatok meg, de teriileti mérethatar nélkiil egyesithetdk.

(2) A K-sp-2 épitési 6vezetben az épitési telken a nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet funkciéhoz ill6
sportolasi és rekreacios rendeltetésti éptiletek a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetésekkel és egyéb
kiszolgél6 funkciéju épitmény helyezhetd el.

(3) A K-st-1 épitési ovezetben

a)  az épitési telken strand, nagykiterjedésti sportolasi céla tertilet funkcidkhoz ill6 fiird6zési,
sportolasi és egyéb kiszolgalo funkcioja épitmény helyezhet? el, a 4. mellékletben meghatarozott
rendeltetésekkel.

b)  az épitési telken tobb f6 rendeltetésti épiilet, kiszolgdlé épiilet valamint melléképitmények
helyezhettk el.

(4) A K-b-1 épitési ovezetben

a)  a nyersanyaglelShely (banya) tertiletek, banya funkciéhoz ill6 nyersanyag kitermel6 és egyéb
kiszolgal6 funkcidja épitmények, valamint az ezt kiszolgalo funkciéja épitmények helyezhetok el,
a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetésekkel.

b)  a banyateriilet rekultivaciés terv alapjan rekultivalandé, Ujrahasznositas és tajrehabilitacio csak
jelen rendelettel 6sszhangban torténhet.

c)  Uj banyatelek nem fektethetd és Gj banya nem nyithat6.

d)  atelkek nem oszthatok meg, de tertileti mérethatar nélkiil egyesithetok.

(5) A K-Km-1 és K-tii-1 épitési ovezetben

a) a teleptilésiizemeltetés épitményei helyezheték el, a 4. mellékletben meghatarozott
rendeltetésekkel.

b)  az épitési telken tobb f6 rendeltetésti épiilet, kiszolgaloé éptilet valamint melléképitmények
helyezhettk el.

(6) A K-Rek-1 épitési ovezetben

a)  rekredcios céla épitmények helyezhettk el, a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetésekkel,

b)  azépitési telken halastd, horgészto, telkenként legfeljebb két egylakasos lakoépiilet, a lakoépiiletet
kiszolgal6 nem zavaré hatast gazdasagi rendeltetésti kiszolgalo épiiletek, tarolok, szallashelyként
szolgalo épiiletek, sport és rekreacios funkciodju épiiletek, épitmények helyezhettk el.

c) az épitési telken az a) és b) pontok szerinti tobb {6 rendeltetésti épiilet, kiszolgalé épiilet valamint
melléképitmények a rendeltetési egység szam korlatozasa nélkiil helyezhet6k el.

(7) A K-Rek-2 épitési 6vezetben

a)  rekredcios céla épitmények és lakoépiilet illetve a tertiletet kiszolgélé gazdasagi funkciéja épiiletek
helyezhet6k el, a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetésekkel,

b)  azépitési telken egy egylakdsos lakoépiilet, a lakoépiiletet kiszolgalé nem zavaré hatast gazdasagi
rendeltetésti épiiletek, kiszolgal6 épiiletek, tarolok, sport és rekredcios funkcidju épiiletek,
épitmények helyezhettk el.

c) az épitési telken az a) és b) pontok szerinti lakéépiilet az el6iras szerint, az egyéb 6 rendeltetésti
valamint kiszolgal6 épiiletek és az egyéb épitmények, melléképitmények a rendeltetési egység
szam korlatozasa nélkiil helyezhet6k el.

(8) A K-Rek-3 épitési bvezetben

a)  rekredciés célu épitmények és lakdépiilet, apartmanhaz helyezhetk el, a 4. mellékletben
meghatarozott rendeltetésekkel,

b)  az épitési telken legfeljebb két lak6épiilet amelyben lakéépiiletenként egy lakas és egy udiilo, egy
vendéglatd épiilet étterem funkcidval, a lakéépiiletet kiszolgdlé nem zavar6 hatasa gazdasagi
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c)

rendeltetésti épiiletek, tarolok és rekreédcios illetve sport funkcidju épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.

az épitési telken az a) és b) pontok szerinti tobb f6 rendeltetésti épiilet, kiszolgalo épiilet az el6iras
szerint, valamint az egyéb épitmények, melléképitmények a rendeltetési egység szdm korlatozasa
nélkiil helyezhetSk el.

(9) A K-Rek-4 épitési ovezetben

a)
b)

c)

rekredcios célu épitmények helyezhet6k el, a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetésekkel,

az épitési telken halastd, horgaszté a kapcsolédé horgéasz-szallashelyként szolgdld épiiletek,
telkenként legfeljebb egy egylakasos lakéépiilet, a lakoéptiletet kiszolgalé nem zavaré hatdsta
gazdasagi rendeltetésti kiszolgalo épiiletek, tarolok, sport és rekreaciés funkcidju épiiletek,
épitmények helyezhettk el.

az épitési telken az a) és b) pontok szerinti tobb f6 rendeltetésti épiilet, kiszolgalé épiilet az el6iras
szerint, valamint az egyéb épitmények, melléképitmények a rendeltetési egység szdm korlatozasa
nélkiil helyezhet6k el.

(10) A K-Rek-5 épitési ovezetben

a)

b)

d)

a banyamtvelést kovetéen kialakult t6 és parti sdvon {iidiiltetésre alkalmas épitmények
helyezhet6ek el, a t6 sport (horgaszat) és rekredciés céla hasznositdsahoz kapcsolodo
szallashelyként szolgélo épiiletek kialakitasaval.

rekredcios célt épitmények és lakoépiilet illetve a tertiletet kiszolgélé gazdasagi funkcioja éptilet
helyezhet6k el, a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetésekkel,

az épitési telken egy egylakdsos lakoépiilet, a lakéépiiletet kiszolgdlé nem zavaré hatast egy
gazdasagi rendeltetésti épiilet tovabba az ezen rendeltetéseket kiszolgal6é éptiletek, sport és
rekreacids funkciéju épiiletek, épitmények helyezhettk el.

az épitési telken az a) és b) pontok szerinti tobb f6 rendeltetésti épiilet, az el6iras szerint, valamint
a kiszolgdalo épiiletek és az egyéb épitmények, melléképitmények a rendeltetési egység szdm
korlatozéasa nélkiil helyezhettk el.

(11) A K-Rek-6 épitési dvezetben

a)

b)
c)

d)

pihend, szabadidés tevékenységet kiszolgalo épitmények helyezhet6 el, ahol a part kis mértékben
épithet6 be (fahazak tarolok), a vizfeliilet pedig horgészatra, fiirdésre, vizi sportokra alkalmas,
rekreécios céla épitmények helyezhettk el, a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetésekkel,

az épitési telken halastd, horgaszto, telkenként legfeljebb egy egylakésos lakoépiilet, a lakéépiiletet
kiszolgalé nem zavaré hatdst gazdaséagi rendeltetésti épiiletek, tarolok, szallashelyként szolgél6
éptiletek, sport és rekreédcios funkcioja épiiletek, épitmények helyezhet6k el.

az épitési telken az a) és b) pontok szerinti lakéépiilet az el6irds szerint, az egyéb f6 rendeltetésti
valamint kiszolgél6 épiiletek és az egyéb épitmények, melléképitmények a rendeltetési egység
szam korlatozasa nélkiil helyezhettk el.

(12) A K-hull-1 épitési 6vezetben

a)

b)

hulladékgazdalkodashoz kapcsolodé és egyéb gazdasagi tevékenységi céla épitmények
helyezhet6k el, a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetésekkel,
az épitési telken lakas rendeltetés nem helyezhet¢ el.

VII. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

43. A beépitésre nem szant ovezetek altalanos elGirasai

56.§
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(1) A Szabalyozasi Terv a teleptilés igazgatasi teriiletén a beépitésre nem szant tertileteket altaldnos
hasznélatuk szerint, a teriiletek adottsagait figyelembe véve sorolja 6vezetekbe. A Szabalyozasi Tervben
az egyes ovezetek jele kertil dbrazolasra a HESZ-ben rogzitettek szerint.

(2) Az ovezeteket, a telekalakitdsra és Ovezetekre vonatkoz6 beépitési el6irasokat a 3. melléklet, az
ovezetek tekintetében a rendeltetések, ©nall6 rendeltetési egységek, melléképitmények és egyéb
épitmények elhelyezési szabdlyait a 4. melléklet tartalmazza, az egyes Ovezeti el6irdsok ezen
kovetelményeket pontositjak és egészitik ki.

(3) Az egyes ovezetekben az Gvezet el6irdsainak megfelel6 rendeltetés olyan médon valosithaté meg,
hogy az a hasznélata soran a teriilet adott 6vezetnek megfelel6 sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy
attol ne igényeljen védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo6 dvezeti el6irdsoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon jogszabalyi el6irasoknak megfeleljen.

(4) Minden 6vezetben, -kivéve azokat az 6vezeteket, ahol épiilet nem helyezhet6 el, - épitési helyen beliil
elhelyezhet6 az el6irasok szerinti gépjarmtivek elhelyezését biztosit6 épitmény.

44. A kozlekedési teriiletek 6vezeteinek elgirasai
57.§

(1) A kozlekedési tertilet a meglévd orszdgos, meglévé és tervezett helyi kozutak, kozforgalom céljara
atadott maganutak, mindezek csomépontjai, és a hozzajuk tartoz6 létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési tertileten az orszagos kozut, a helyi kozut, a kerékparut, a gépjarm varakozohely - a
koztertiletnek nem mindsiilé telken megvaldsulo kivételével - a jarda és gyalogut, koztér, mindezek
csomépontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozat, a kotodttpalyas
kozlekedés, tovabba a kozmi és a hirkozlés épitményei helyezhetSk el.

(8) A Szabalyozasi Tervben meghatarozottak szerint a kozlekedési tertiletek a kozati kozlekedés
teriileteinek Ovezetére, illetve a kotottpalyds kozlekedési tertilet dvezetére tagozédnak, az aldbbiak
szerint:
a)  a kozati kozlekedés teriiletei a KOu ovezete, amely tekintetben a Szabalyozasi Terv vonalas
szabalyozoéval jeloli
aa) az orszagos mellékutat, és
ab) ahelyi gytjtéutakat és fontosabb helyi kiiltertileti utakat,
ac) az aa) és ab) pontba nem tartoz6 teriiletek a kiszolgal6 utak tertiletei.
b)  akotottpalyas kozlekedés teriiletei a KOk 6vezete.

(4) Az Gjonnan kialakitand¢ kozlekedési célu teriileteket, utakat tgy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tlizoltasi felvonulasi tertilet, a sziikséges kozm elhelyezés és 12,0 méternél szélesebb keresztszelvény
esetén legaldbb egyoldali zoldsav kialakitas biztosithat6 legyen a koztertileti zoldfeliiletekre vonatkozé
el6irasok figyelembevételével.

(5) Kiiltertileten az orszagos mellékiat tengelyétél mért 50- 50 m véddsavot kell biztositani. A
védoteriileten beliil épitmény csak az at kezelGjének hozzajarulasaval helyezhet6 el.

(6) A KOk 6vezet mentén a széls6 vaganytol a magasabb szintti jogszabalyban meghatarozott 50 m széles
védoésavot kell biztositani, amelyen belil épitmény a vonatkozé &gazati jogszabalyokban el&irt

feltételeknek megfelel6en helyezheto el.

(7) A KOu 6vezetben
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a)  épitmény a rendeltetése szerinti kiilon hatésagi el6irdsoknak megfeleléen helyezhet6 el,
amennyiben a miikodésébsl eredd sajatos hatdsaival nem akadalyozza a koztertilet
rendeltetésének megfelel6 hasznalatat;

b)  azépitmény, a koztargy a biztonsagos gépjarmii és a gyalogos forgalmat nem akadalyozhatja;

c)  éptlet, épitménytSl legalabb 1,20 m tavolsdgra a tlizrendészeti el6irdsokkal ©sszhangban
helyezhet6 el,

d)  kozteriileten épitmény, a mitargy kivételével az épiilet bejarata el6tt a homlokzati falatol
parhuzamos 6,0 méter tdvolsagon beliil nem telepithetd,

e) koztertileten hulladékgytijté az éptilet homlokzati falatél parhuzamos 3,0 méter tavolsdgon beliil
nem telepithetd,

45. A maganutak létesitésének szabalyai

58.§

(1) Maganat
a)  kizarolag kiszolgélo ut, kultertileti foldat, gyalog vagy lovas tt szerepkorrel alakithato ki,
b)  akozteriiletre vonatkozo6 rendelkezéseknek megfelelen épithetd.

(2) Magénut akkor létesithet6, ha

a)  koztertilethez csatlakozik kozvetlentil, vagy a kozvetlentil csatlakozé maganit vagy maganutak
koztertileti kapcsolattal rendelkeznek,

b)  avisszamaradé telkek méretei az 6vezeti, épitési 6vezeti el6irdasoknak megfelelnek,

c) a kett6nél tobb épitési telket kiszolgdlé maganuat kozforgalom elSl el nem zart médon kertil
kialakitasra, és

d)  kozforgalom céljara atadott vagy atadni tervezett magénat esetében, a telekalakitast megel6z6en
a telekalakitds terve, a kozteriilethez csatlakozds modja, a maganat kialakitdsanak és
tizemeltetésének modja - ezen beliil legaldbb az at- és kozmdtitervezés, a kivitelezési tevékenység,
a fenntartas és karbantartds - teleptilésrendezési szerz6désben meghatarozasra kertilhet, a 17. §-
ban foglaltak figyelembevételével.

(3) Magéanut - kozforgalom céljara atadott vagy atadni tervezett magéanut - legkisebb szélessége

a)  lako- és vegyes épitési bvezet feltarasat biztosito kiszolgalo ut esetén legalabb 10,0 méter, legfeljebb
5 telket kiszolgalo ut esetén legalabb 6,0 méter,

b)  gazdasagi ovezet feltarasat biztosito kiszolgalo ut esetén legaldbb 12,0 méter,

c) helyi kiiltertileti Gt esetén legaldbb 6,0 méter.

(4) A maganat telekteriilete eltérhet a vonatkoz6 épitési Ovezetben, Ovezetben meghatarozott
telekalakitasra vonatkozé szabalyoktol.

(5) A legalabb 12,0 m széles magénut kialakitasa sordn legalabb egyoldali fasor helybiztositdsa sziikséges.

(6) Maganut telkén a kozlekedési-, kozmii-és a teriilet rendeltetésszerti hasznélatahoz sziikséges
miitargyak és koztargyak helyezhettk el.

46. A zoldteriiletek 6vezeteinek elGirasai
59. §

(1) A zoldtertiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabol Zkk-1 és Zkk-2 jeld
kozkert, valamint Zkp-1 jelt kozpark ovezetbe soroltak.

(2) A Zkk-1 jelti ovezetbe tartoznak a telepiilés kisebb Kkiterjedésti, elsésorban egy meghatarozott
funkciot, pihenést, jatszotéri, rekredcios tevékenységet szolgal6 kozhaszndlata kozteriileti zoldfeliiletei.
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(3) A Zkk-1 jelti 6vezet tertiletén éptilet nem helyezhet6 el.

(4) A Zkk-2 és Zkp-1 jelti 6vezetekben beliil elhelyezhet6

a) a disz- és pihendkert funkcidhoz, sporthoz, rekredcidhoz kapcsol6dé épitmények - pihendhely,
sétaut, diszkat, diszt6, emlékm{, jatszotér, kutyafuttato, illemhely, valamint

b)  ateriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények

(5) A Zkk-1, Zkk-2 és Zkp-1 jelti 6vezetekben haszonallattarté épitmény nem helyezhet? el.

47. Erdéteriiletek 6vezeteinek elGirasai
60. §

(1) A Szabélyozasi Terv az erdéteriileteket funkcidjuk, és épitmények elhelyezése szempontjabol az

alabbi erdétertileti 6vezetekbe sorolja:

a)  Ee-1 jelt egyéb (a védelmi rendeltetésti erdékon kiviili minden mdés rendeltetésti erdok)
erdétertiletek

b) Ev-1 jelt védelmi erdé6tertiletek.

(2) Az erdétertiletek ovezeteiben kerités csak vadvédelmi és természetvédelmi céllal 1étesithetd.

(3) Az erdétertilet 6vezetekben 1év6 kozlekedési célu tertiletként lejegyzett telkek teriiletére a kozlekedési
tertiletekre vonatkoz6 el6irasokat kell figyelembe venni.

(4) A Szabalyozasi Tervben a ,tanyas telek” szabalyozasi elemmel érintett telek az Gvezetben
meghatarozott szabalyoktol eltérs, a magasabb rendii jogszabalyokban a tanyara meghatérozott egyedi
el6irasok érvényesek, ahol a telek erd6tervezett kataszteri erd6ként nyilvantartott tertiletrészén éptiletet
elhelyezni nem lehet.
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48. Egyéb erdéteriiletek ovezeteinek elGirasai
61.§

(1) Az Ee-1 jelti erd66vezetbe tartoznak a gazdasagi, faanyag termelési funkciét betolté rendeltetésii
erdétertiletek, és az egyéb feladatok megval6sitasat szolgalo rendeltetésti erdGtertiletek.

(2) Az Ee-1 jeli oOvezetben az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények, erdégazdalkodas,
vadgazdélkodas épitményei - erdészhdz, kozosségi vadaszhaz, a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges
tovabbi épitmények - helyezhet6k el, ha azt az erd6hasznalat, az erdémiivelés indokolja és az
elhelyezéshez az erdészeti hatosag hozzéjarul.

(3) Az Ee-1 jeli ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erdégazdasagi
tevékenységhez sziikséges tizemi épitmények technolégiai okokbél legfeljebb kétszeresen haladhatjak
meg.
49. Véderdé teriiletek 6vezeteinek el6irasai
62.§
(1) Az Ev-1 jelti erd66vezetbe tartoznak a kornyezetvédelmi és tajvédelmi célokat szolgél6 erddk és az

egymast zavar6 funkcidja teriiletek kozotti lehataroldst, vizudlis elvalasztast biztositd meglévé és
tervezett erd6tertiletek.
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(2) Az Ev-1 jelti 6vezetben kizarolag 4. mellékletbenn megengedett épiiletnek nem mindsiil6é épitmények,
helyezhet6ek el, amennyiben az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadélyozzak, a taji,
természeti értékek fennmaradasat nem veszélyeztetik.

50. Mezdgazdasagi teriiletek ovezeteinek elGirasai
63.§

(1) A mez6gazdasagi teriilet Ovezeteihez tartoznak a teleptilés mezbgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés céljara szolgalé Ma-1, Ma-2 és Ma-t-1 jelt 6vezetekben
sorolt tertiletei.

(2) A mez6gazdasagi teriilet 6vezetekben, ha egy beépithet6 méretii telek rendelkezik erdd, rét, legeld,
vagy nadas miivelési agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas
kivett, vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) A mez6gazdasagi teriilet Ovezetekben éptilet, épitmény szabadon all6 beépitési mod
figyelembevételével, az el6- és hatsokert 10 m, az oldalkert 4 méter megtartasaval helyezhet6 el.

(4) A mez6gazdasagi teriiletek Ovezetekben épiilet foldszinti padlészintje az eredeti terepszintet
maximum 50 cm-rel haladhatja meg.

(5) A mez6gazdasagi teriilet vezetek teriiletén a 720 m? tertiletet el nem ér6 telken épiilet, - a valamennyi
ovezet teriiletén elhelyezhet6 épitmény, valamint a novénytermesztés céljat szolgalé foliasator és
tiveghaz kivételével - nem helyezhet6 el.

(6) A mezbgazdasagi tertilet ovezetekben koztertilet vagy maganut alakitas kivételével, telekmegosztas
nem torténhet abban az esetben, ha a beépitett telek a megosztas el6tti vagy utani allapotaban:

a)  az dvezetben el6irt minimdlis teriiletnagysagnal kisebb,

b)  amegengedett beépitettséget tullépo tertilettivé valik.

51. Altalanos mez&gazdasagi teriiletek 6vezeteinek elGirasai
64.§

(1) Az Ma-1 jeld altalanos mezégazdasagi 6vezetben:

a) Az Ma-1 jeld éltaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetéhez tartoznak a termdéfold mennyiségi és
mindségi védelmét, a mezégazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattartas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és terménytérolds igényeit egységesen szolgalo tertiiletek.

b) Az Ma-1 jelt 6vezetben a legalabb 20.000 m2 (2,0 ha) teriiletti telken els6sorban a mez6gazdasagi
termelést, a novénytermesztést, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozast és
terménytarolast szolgalé épitmények helyezhetSk el.

c) Az Ma-1 jelti 6vezetben haszonallattart6 épitmény nem helyezhet6 el.

d) Az Ma-1jelt 6vezetben birtokkézpont nem létesithetd, lakds nem épithetd.

e) Az Ma-1 jelti 6vezetben elhelyezhet6 rendeltetésti gazdasagi épiiletek megengedett legnagyobb
épiiletmagassaga 7,5 m.

(2) Az Ma-2 jelii altalanos mezdgazdasagi ovezetben:

a) Az Ma-2 jeld altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetéhez tartoznak a term6fold mennyiségi és
mindségi védelmét, a mezdgazdasagi termelés, a novénytermesztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozés és terménytarolas igényeit egységesen szolgalo tertiletek, valamint
az éllattartas.
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b)

c)

d)

8)
h)

Az Ma-2jell 6vezetben a legalabb 30.000 m2 (3,0 ha) teriiletii telken els6sorban a mez&gazdasagi

termelést, a novénytermesztést, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozast és

terménytarolést, valamint a haszonallattartast szolgal6 épitmények is helyezhet6k el.

Az Ma-2 jelt 6vezetben a vonatkozo kornyezetvédelmi és allategészségiigyi el6irdsok, valamint

jelen rendelet , Altaldnos kornyezetvédelmi el6irdsok és az dllattartdsra alkalmas épitmények elhelyezésének

szabdlyairol” sz0l6 8. §-a és az dvezeti el6irasok betartasaval haszonallattart6 épiilet elhelyezhetd,

amelynek teriilete a telek beépithetd teriiletének legfeljebb 50 %-a lehet.

Az Ma-2 jell 6vezetben az éllattartdshoz és mezdgazdalkodashoz kapcsolddéan birtokkozpont is

kialakithaté. A legalabb 100.000 m2 (10,0 ha) dsszteriilet(i birtoktesthez tartozo, legalabb 20.000

m2 (2,0ha) nagysaga birtokkozpontként hasznositott telken, vagy a birtoktest részét nem

képez6, legalabb 30.000 m2 (3,0 ha) nagysaga 6nallo telek teriiletén a gazdasagi épiiletek

megvalositasat kovetéen, vagy egyidejlleg legfeljebb 1db lakas, egy lakéépiiletben, 6sszesen

legfeljebb 200 m2-es bruttd alapteriilettel alakithat6 ki.

Az Ma-2 jelti ovezetben birtokkdzpontban, illetve a birtoktest részét nem képezé onallé

beépithet6 telken kiilonallé lakéépiilet, illetve lakast magaban foglalé épitmény az alabbi

feltételekkel helyezhet el:

ea) az épiiletek rendeltetésszeri hasznélatdhoz sziikséges egészséges ivoviz - sziikség esetén
technolodgiai viz - vezetékes vagy helyi ellatasa rendelkezésre all,

eb) villamosenergia - vezetékes vagy helyi - ellatdsa rendelkezésre all,

ec) a keletkez6 szennyviz elvezetése zart csatornahédlézatban, vagy azzal egyenértékii
kozmtpotld berendezéssel (zért, szivargds mentes gyftijtés és szippantdkocsis elszéllitas
biztositott, vagy egyedi szennyviztisztité kisberendezéssel), ha jelen rendelet 23. §-a
vonatkoz6 el@irasai és a teriiletre vonatkozé magasabb szintdi kornyezetvédelmi-,
vizvédelmi elGirasok figyelembevételével a létesitést engedélyezé hatésag a kozmtipo6tlé
alkalmazasahoz, tisztitott szennyviz szikkasztasahoz hozzajarul,

ed) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése, illetve a telken beliili, kornyezetvédelmi szempontbol
megfelel6 szikkasztasa engedélyezett és biztosithato,

ee) a tertilet megkozelithet6sége biztositott - az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmitivel
kozutrol kozvetlentil, vagy legaldbb 8 m telekszélességti maganttrdl megkozelithetsk.

Az Ma-2 jelti 6vezetben létesithet$ birtokkozpontra vonatkozé eldirasok

fa) a birtoktesthez tartozo telkek legalabb 80%-a Délegyhaza kozigazgatasi teriiletén taldlhato,

fb) a birtoktesthez tartozé telkek a birtokkozpontként megjelolt telektol legfeljebb 20 km-es
tavolsagon beliil helyezkednek el,

fc) a birtoktest esetén a birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség a birtoktesthez
tartozo legalabb 20.000 m2 nagysagu, legalabb 50 m atlagszélességti birtokkozpontként
kialakitott telkén, vagy telkein vehet6 igénybe.

fd) birtokkozpont telkén a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 15,0 %, a birtoktest
egészére vonatkozo beépitési maximum figyelembevételével.

fe) amennyiben a birtoktest magaban foglal mar beépitéssel rendelkez6, a fenti feltételeknek
megfelel6 vagy megfeleltethet6 telket, tobb birtokkozpont is kialakithaté a birtoktestként
figyelembe vehet6, dltalanos mez&gazdasagi teriilet 6vezeteiben megengedett legnagyobb
beépitettség alapjan szamitott lehetséges beépithet6ség mértékéig.

ff) a birtokkozpont teriiletén az 6sszes beépités nem lehet nagyobb brutté6 3000 m2-nél akkor
sem, ha a birtoktest nagysédgabol szamitott beépithet6ség ezt lehet6vé tenné.

fg) a birtokkozpont tertiletén a kotelez6 tobbszintes novénytelepitéssel, fasitott zoldfeliiletet kell
kialakitani legaldbb két telekhatar mentén, a telekhatart6l mért legalabb 10 m széles savban.

Az Ma-1 és Ma-2 jelti 6vezetekben mezégazdasagi iizemi épitmény megengedett legnagyobb

épitménymagassag 7,5 m.

Az Ma-1 és Ma-2 jelt 6vezetekben épiiletnek nem minésiilé a mezégazdaséagi tevékenységhez

technologiai okokbdl sziikséges tizemi épitmény legmagasabb pontja legfeljebb az dvezetben

meghatarozott épitménymagassiag megengedett legnagyobb mértékének kétszerese lehet.
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i) Az Ma-1 és Ma-2 jelti 6vezet telkeinek uttal hataros telekhataratol mért legalabb 10 m szélességii
részén épiilet nem helyezhet6 el. Ha az dvezet telkén épiilet létesiil, akkor a telek attal hataros
részén legalabb 6 méter szélességben védé zoldsavot kell telepiteni.

(3) Az Ma-t-1 jelti dltalanos mez6gazdasagi teriilet bvezetéhez tartoznak a Szabalyozési Tervben ,tanyas
telek” feliileti szabélyozéval érintett telkek, amelyek esetében az OTEK-ban foglalt vonatkozé
eldirasokat kell alkalmazni, ahol a telek erd6tervezett kataszteri erd6ként nyilvantartott tertiletrészén
éptiletet elhelyezni nem lehet.

52. Kertes mezdgazdasagi teriiletek 6vezeteinek eldirasai
65. §

(1) Az Mk-1 jeltd kertes mezdgazdasagi tertiilet ovezetében a csalddi sziikségletek kielégitésének
mértékéig a kertmtivelésre lehet6séget biztosito jellemzden kistelkes, kert mtivelési gt telkek tertiletei
tartoznak.

(2) Az Mk-1 jelt 6vezetben els6sorban a mez&gazdaségi termelés épitményei helyezhetdk el.

(3) Az Mk-1 jelti 6vezetben a 720 m2-nél kisebb teriiletti meglévé telkeken a mar meglévs beépités

fenntarthat6, ajjaépithets, de tovabbi novelése (alapteriilet bévités, emeletraépités, tetGtér beépités) nem
engedélyezhetd.

53. A vizgazdalkodasi teriiletek ovezetének elGirasai
66. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet V-2 jelti 6vezetébe kozcélu nyilt csatorndk, arkok, egyéb vizfolyasok, part
menti teriiletek, a tavak V-1 dvezetbe tartoznak.

(2) A V-2 jelti ovezetben csak a rendeltetésnek megfelel¢ épitmények, a vizligyi jogszabalyokban
meghatarozott vizgazdalkodasi, vizkarelharitasi, természetvédelmi célokat szolgald és kozlekedési
épitmények létesithetk, éptilet nem épithets. A V-1 jell 6vezetben a tavak vizét els6sorban horgaszat és
a kijelolt helyeken megengedett fiird6zés céljara szabad felhasznalni.

(3) A V-1 jelti ovezetben elhelyezett horgaszstég maximaélis terjedelme 15 m?2 lehet. A stégre az il6
alkalmatossagon és egy az il6 alkalmatossag alatt elhelyezhetd kis méretdi tarol6 ladan feliil, semmilyen
felépitmény nem helyezheté.

(4) A V-2jelti 6vezetben a vizfolyasok, a V-1 jelti 6vezetben a tavak rendezése, karbantartasa kizardlag a
t4ji-, természeti értékek karositasa nélkiil, tajba ill6 modon, természetszert kialakitassal torténhet.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek 6vezeteinek eléirasai
67.8§

(1) A beépitésre nem szant kiilonleges tertilet 6vezeteibe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges tertiletek (a tovabbiakban: Kb-) Szabalyozasi Tervben is jelolt
Ovezetei a

a) kiilonleges banyatertilet Kb-b, ezen beliil Kb-b-1, Kb-b-2, Kb-b-3, Kb-b-4

b) kiilonleges rekreacios tertilet Kb-rek,
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c)  kiulonleges temet6 Kb-t
d)  kiilonleges megujul6 energiaforras hasznositasanak céljara szolgal6 tertilet Kb-me
e) kiilonleges vizparti zoldfeliilet Kb-z
1) kiilonleges partisav Kb-p
g)  kilonleges kiskert Kb-kert-1
jelt 6vezetek.

(3) A Kb 6vezetekben kiszolgalé épiiletként elhelyezhet6 személygépjarmii tarolo, és egyéb, a féépiilete
rendeltetését kiszolgalo tarolo rendeltetés.

(4) A Kb ovezetekben 1évé telken az épités feltétele a az épités feltétele a 3. melléklet szerinti
kozmivesitettség rendelkezésre alldsa, a 20-28. § rendelkezéseinek figyelembevételével.

(®5) A Kb ovezetekben nem helyezhet6 el btizos tevékenységgel jaré funkcidja épitmény és
haszonallattart6 épitmény.

(6) A Kb 6vezetekben elhelyezhet6 tobb épiilet és az épiiletekben tobb 6nall6 rendeltetési egység kivéve,
ha az 6vezeti el6iras masképpen nem rendelkezik.

68.§

(1) A Kb-b-1, a Kb-b-2, a Kb-b-3 és a Kb-b-4 jelti banya 6vezetekbe a hatdlyos banyatelek hatarral
rendelkez6 banyateriiletként szabalyozott teriiletek tartoznak.

(2) A Kb-b-1, a Kb-b-2, a Kb-b-3 és a Kb-b-4 jelti banya 6vezetekbe elhelyezhet6 épitmények:
a)  abanyatizemeltetéshez sziikséges irodai és szocialis sziikségleteket kiszolgalo épitmények,
b)  porta és mérleg épiilet.

(3) A Kb-b-1, a Kb-b-2, a Kb-b3- és a Kb-b-4 jelli banya ovezetekbe tartoz6 tertileteket a
kornyezetvédelmi hatosag éltal engedélyezett rekultivaciés / tajrendezési miiszaki terv alapjan az
tjrahasznositasi célnak megfelel6en kell a banyamtivelés utols6 szakaszaban rendezni.

(4) A Kb-t-1 temet6 ovezetben

a)  templom, kdpolna, ravatalozo esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 10,0 m;

b) az épiiletnek nem mindsilé épitmény, épitményrész (pl.: haranglab, torony, emlékmii)
megengedett legmagasabb pontja 15,0 méter;

c)  sirhely, melléképitmény az épitési helyen kiviil is elhelyezhet?.;

d)  a koztertileti telekhatdron urnafal létesithet6 a temetén beliili megkozelitéssel, az urnafal
legnagyobb magassaga 2,0 méter lehet;

e) a rendeltetéshez kapcsol6do kotelezé gépjarmi elhelyezés, a telehatartol szamitott 500 méteren
beliil mas telek felhasznalaséaval is biztosithato.

(5) A Kb-rek-1, a Kb-rek-2 és a Kb-rek-3 jelti rekredcidos ovezetekbe a jellemz&en a banyatavak
tertiletéhez kapcsolodé rekredcids célu teriiletek tartoznak. Az ovezetben elhelyezhet6k a szabadtéri
vizisportolassal kapcsolatos létesitmények, éptiletek, tovabba a sportolashoz kapcsol6dé szolgaltatasi és
a szabadid6 eltoltését szolgdlé épitmények tovébba strand és szabadidés létesitmények, valamint
legfeljebb egy darab szolgalati lakés.

(6) A Kb-p-1jelti parti sav ovezetben

a) a kiépitett, 20-30 m széles strandtertilet talalhato,

b)  astrand rendeltetésnek megfelel6 épiiletek, épitmények helyezhetSk el.
(7) A Kb-z-1 vizparti zoldfeliilet vezetben

a)  avizgazdalkodasi céla épitményen kiviil épiiletet elhelyezni nem lehet,
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b) a fenntartas érdekében a parti sav szabadon hagyasaval a telekhataron kerités épithetd.

(8) A Kb-kert-1 jelti 6vezetben a rekreacids és kiskertes jelleggel kialakitott teriilet, ahol a rekreacios
rendeltetés a meghataroz6. A Kb-kert-1 jelti a rekreacios és kiskertes jelleggel kialakitott vezetben
elhelyezhet6 épitmények:

a)  agazdasagi és rekreacios célokat is szolgél6 gazdaségi épiilet, kerti épitmények

b) az ovezetben lakoéépiilet, lakas nem helyezhetd el,

c)  gépkocsi beallohely.

(9) A Kb-me-1 megtjul6 energiaforras 6vezetben

a)  az energia termelSrendszerek telepithetSk, az tizemeltetéséhez, kiszolgalasahoz sziikséges nem
zavaré hatdst gazdasagi rendeltetés kizardlag kiszolgalé épitményben helyezhet6 el a 4.
mellékletben foglaltak szerint,

b) az el6kert 4,0 méter, az oldalkert 3,0 méter, a hatsokert 5,0 méter,

c) az el6irt szamu parkolohelyet telken beliil kell biztositani,

d)  a napelemek alatti és a napelem sorok kozotti teriiletet gyepes zoldfeliiletként kell fenntartani,
sziikség szerint feltjitani.

VIII. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

69. 8§

Hatalyat veszti a kozség helyi épitési szabélyzatarol szol6 16/2005. (IX. 1.) onkormdanyzati rendelet.
70. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 31. napon 1ép hatélyba.
71. §

A HESZ rendelkezéseit a hatalyba lépését koveté tigyekben kell alkalmazni.

Délegyhaza, 2025. augusztus 21.

dr. Riebl Antal dr. Molnar Zsuzsanna
polgarmester jegyz6
Kihirdetve:

Délegyhaza: 2025. augusztus 22.

dr. Molnar Zsuzsanna
jegyzo
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1. melléklet a 12/2025.(V111.22.) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet Delegyhaza_tj_SZT_5000_20250717.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)
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2. melléklet a 12/2025.(VI111.22.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 2. melléklet Delegyhaza SZT_FEDVENY_20250414.pdf elnevezést fajl
tartalmazza.)
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3. melléklet az a 12/2025.(VII1.22.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3.
mellélet_DELEGYHAZA_HESZ_tervezet_PARAMETEREK_O716.ZEj av .pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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4. melléklet a 12/2025.(VI111.22.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet DELEGYHAZA_HESZ tervezet RENDELTETESEK_0716.pdf
elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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5. melléklet a 12/2025.(VII1.22.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet. allattart6 létesitmények.pdf elnevezés f4jl tartalmazza.
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